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FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO

EM PARTICIPACOES PATRIA REAL ESTATE II
CNPJ/MF n.° 10.989.289/0001-77

Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo

realizada por Consulta Formal encerrada em 22.02.2019.

DATA, HORA E LOCAL: Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES PATRIA REAL ESTATE II, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°

10.989.289/0001-77 (“Fundo™), realizada mediante processo de consulta formal no

periodo de 06.12.2018 a 22.02.2019 (“Consulta Formal”), ao fim do qual foi lavrada a
presente ata por sua administradora, Citibank Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.868.597/0001-40, localizada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar,
parte, Bela Vista, CEP 01.311-920 (“Citibank DTVM”™)

CONVOCACAO E PRESENCA: Foi realizada Consulta Formal aos Cotistas do Fundo
(“Cotistas”) em 06.12.2018, nos termos do Regulamento do Fundo (“Regulamento”),
tendo o respectivo prazo para resposta se encerrado em 22.02.2019. As manifestacées
escritas encaminhadas pelos Cotistas foram devidamente arquivadas pela Citibank

DTVM.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Elisandra Pereira; Secretario(a): César
Cotrim.

ORDEM DO DIA E DELIBERACOES: Nos termos descritos na Carta Consulta

enviada aos Cotistas, deliberar sobre as seguintes matérias:

1) A substitui¢io, a partir do fechamento de data a ser definida operacionalmente entre
a Citibank DTVM e o Novo Administrador (a seguir definido) (“Data da Transferéncia”),
da Citibank DTVM pelo Novo Administrador, MODAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°. 501, 5° andar (parte), Bloco I, inscrito no 0
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CNPJ/MF sob o n° 05.389.174/0001-01, o qual é autorizado pela Comissdo de Valores

Mobiliarios (“CVM”) para exercer a atividade de administragdo de carteira de valores

mobiliarios, por meio do Ato Declaratéorio n®. 7.110, de 29 de janeiro de 2003, que sera
responsavel pela administra¢do do Fundo (“Novo Administrador”). Se aprovada referida
substituicfio, os servicos de distribui¢io de cotas ndo serdo mais desempenhados pelo
ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/4816-09, mas sim pelo Novo Administrador, bem como os servigos de
controladoria, liquidacdo, custédia e tesouraria serao desempenhados pelo BANCO
MODAL S.A., instituicio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501 — Bloco 1, 5° andar, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 30.723.886/0001-62;

A substituicio da Citibank DTVM pelo Novo Administrador foi
aprovada por 70,5450% das Cotas subscritas.

Os termos e condi¢des operacionais da transferéncia da administracio estdo
descritos mais adiante.

2) Condicionada a aprovacgio da substitui¢do objeto do item (1), a proposta do Novo
Administrador e do Gestor acerca da prorrogacdo do prazo de duragido do Fundo, por
um periodo adicional de 02 (dois) anos, passando este a perdurar até 09 de junho de

2021, conforme item 1.2 do novo Regulamento objeto do item 3 abaixo; e

A matéria foi aprovada por 68,8472% das Cotas subscritas.

3) Condicionada a aprovacio da substituicio objeto do item (1), a alteragdo do
Regulamento para refletir os itens acima, bem como para adapti-lo aos padrdes do
Novo Administrador, nos termos da minuta disponivel para consulta no website
https://www.corporatedtvm.com.br. O novo Regulamento entrard em vigor a partir da
Data da Transferéncia, exclusive, e, entre as alteracbes destacam-se: (i) alteragdo da
sede do Fundo para o endereco do Novo Administrador; (ii) alteragdo da descrigao do
prazo de duracio do Fundo; e (iii) consolidagdo de todos os capitulos do novo
Regulamento de modo a contemplar as alteracées acima aprovadas, bem como as

demais adequacdes necessirias e requeridas para adaptacdo do novo Regulamento ao
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padrio utilizado pelo Novo Administrador, conforme minuta previamente

disponibilizada aos Cotistas.
A matéria foi aprovada por 68,8155% das Cotas subscritas.

OBSERVACAO: Caso, por qualquer motivo, o0 Novo Administrador ndo aceite assumir a
administracdo e demais servicos do Fundo, conforme aprovado, a Citibank DTVM
permanecerd nas fungdes de administrador do Fundo pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data em que a Citibank DTVM encaminhou a notificagdo de as
rentincia. Nessa hip6tese, caso os cotistas ndo providenciem a efetiva substituigao da
Citibank DTVM por outro administrador em referido prazo, a Citibank DTVM podera

proceder i liquidag¢do automaética do Fundo, sem necessidade de aprovacédo dos Cotistas.

Nio podera ser a Citibank DTVM responsabilizada por eventual falta de acordo com o
Novo Administrador acerca das condicbées operacionais da transferéncia ou pela
liquidacdo do Fundo resultante da nio ocorréncia da substitui¢do no prazo regulatério

acima mencionado.

Os Cotistas foram devidamente informados de que caso o Fundo seja liquidado nos
termos acima, os cotistas serdo chamados a aportar recursos em dinheiro pelos para que
a Citibank DTVM recolha, nos termos da legisla¢io aplicivel, o imposto de renda na
fonte incidente sobre os ganhos auferidos por cada Cotista. Além disso, havera a
possibilidade de resgate de Cotas mediante da¢io em pagamento dos ativos do Fundo

aos Cotistas

CONDICOES OPERACIONALIS: Para ciéncia dos Cotistas, a Data de Transferéncia
sera o fechamento do dia 28.02.2019 e sdo as seguintes as condi¢bes operacionais

acordadas entre a Citibank DTVM e o Novo Administrador:
1) O Novo Administrador, neste ato, aceita a indica¢io e declara que assume total

responsabilidade por todos os atos por ele praticados, relacionados, direta ou

indiretamente, 3 administracio do Fundo, a partir da Data da Transferéncia, exclusive.
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2) A Citibank DTVM permanecerd responsavel, inclusive, mas ndo limitadamente,
perante os Cotistas e 6rgaos fiscalizadores e reguladores, por todos os atos praticados

até a Data da Transferéncia, inclusive, e ainda pelos seguintes eventos abaixo

relacionados:

(i) transferéncia, ao Novo Administrador, na Data da Transferéncia, da totalidade dos
valores integrantes da carteira do Fundo, deduzidas as taxas de administragio e
performance, se existirem, e as demais despesas devidas pelo Fundo até a Data da
Transferéncia, inclusive, calculadas de forma “pro rata temporis”, considerando o
numero de dias corridos até a Data da Transferéncia, inclusive, que serdo pagas a

Citibank DTVM ou a quem for devido tal pagamento até a Data da Transferéncia;

(ii) prestacio de informagbes as autoridades reguladoras e fiscalizadoras,
relativamente ao periodo, até a Data da Transferéncia, inclusive, em que o Fundo

esteve sob sua administragao;

(iii) atendimento a fiscalizacio do Banco Central do Brasil, CVM e das demais
entidades reguladoras e fiscalizadoras competentes, sempre que por elas exigido
qualquer esclarecimento relativo ao periodo até a Data da Transferéncia, inclusive,

em que o Fundo esteve sob a sua administracao;

(iv) preparacio e envio, aos Cotistas, do informe de rendimentos do Fundo, relativo ao
periodo até a Data da Transferéncia, inclusive, em que o Fundo esteve sob a sua

administragao;

(v) envio ao Novo Administrador, até o 1° (primeiro) dia util imediatamente anterior a
Data de Transferéncia, dos documentos solicitados pelo Novo Administrador
conforme Check-List anexa a presente Ata (Anexo I), no limite que for aplicavel ac

Fundo;

(vi) envio ao Novo Administrador, até o 1° (primeiro) dia 1til imediatamente anterior a

Data de Transferéncia, da relacio dos Cotistas do Fundo que possuem Cotas
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bloqueadas em razido de determinagdo judicial, e até a Data da Transferéncia, de

copia simples de toda a documentagdo comprobatéria dos bloqueios de Cotas;

(vii) envio ao Novo Administrador, até a Data da Transferéncia, copia simples de todo o

acervo societario do Fundo;

(viii) preparacdo e envio, 3 Receita Federal do Brasil (“RFB”), da Declaragio de
Imposto de Renda Retido na Fonte relativa ao periodo até a Data da Transferéncia,

inclusive, em que o Fundo esteve sob sua administragao;

(ix) preparacio e envio ao Novo Administrador, nas 72 (setenta e duas) horas
imediatamente subsequentes 4 Data da Transferéncia, do balancete do Fundo,
referentes ao tiltimo més em que o Fundo esteve sob sua administracao e a posigio

diaria da carteira do Fundo, relativamente 4 Data da Transferéncia; e

(x) envio ao Novo Administrador do comunicado ou anincio de encerramento da
altima oferta de cotas do Fundo, conforme aplicidvel. Caso a ultima oferta do
Fundo ainda esteja em andamento, a Citibank DTVM devera proceder ao

respectivo encerramento até a Data de Transferéncia, inclusive.

2.1) O ndo cumprimento das condigcoes precedentes acima previstas, dentro dos
prazos definidos, é hipétese de causa justificada para recusa de implantagio do Fundo
pelo Novo Administrador, podendo implicar a ndo conclusdo do processo de
substituicio da Citibank DTVM e demais prestadores de servico do Fundo, ora
substituidos nesta Assembleia. Fica ajustado que na hipétese de recusa justificada do
Novo Administrador, a Citibank DTVM permanecera nas fun¢des de administrador do
Fundo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encaminhamento da
notificacido de rentincia. Nessa hipétese, caso os cotistas ndo providenciem a efetiva
substituicdo da Citibank DTVM por outro administrador em referido prazo, a Citibank
DTVM podera proceder a liquidagdo automatica do Fundo, sem necessidade de

aprovagaio dos Cotistas.
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2.2) Nio poder4 ser a Citibank DTVM responsabilizada por eventual falta de acordo
com o Novo Administrador acerca das condicées operacionais da transferéncia ou pela
liquidacio do Fundo resultante da nio ocorréncia da substitui¢do no prazo regulatério

acima mencionado.

2.3) Os Cotistas foram devidamente informagdes de que caso o Fundo seja liquidado
nos termos acima mencionados, os cotistas serdo chamados a aportar recursos em
dinheiro pelos para que a Citibank DTVM recolha, nos termos da legislaco aplicavel, o
imposto de renda na fonte incidente sobre os ganhos auferidos por cada Cotista. Além
disso, havera a possibilidade de resgate de Cotas mediante da¢do em pagamento dos

ativos do Fundo aos Cotistas.

3) A Citibank DTVM conservara a posse da documentacédo contabil e fiscal do Fundo,
durante o prazo legal exigido, relativa as operacdes ocorridas até a Data da
Transferéncia, inclusive, em perfeita ordem, comprometendo-se a deixar a disposi¢io
do Novo Administrador as demonstracdes financeiras do Fundo, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, quando necessario. As obrigagdes fiscais
decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir da Data da Transferéncia, exclusive,

caberdao ao Novo Administrador.

3.1) A Citibank DTVM desde ji declara que as demonstragdes financeiras do Fundo
foram elaboradas e auditadas de acordo com legislagdo vigente e as melhores praticas
contabeis, tendo sido devidamente disponibilizadas aos o6rgdos reguladores,
respondendo a Citibank DTVM por quaisquer irregularidades verificadas durante o
periodo de sua administracio. Os Cotistas, por sua vez, ratificam todas as
demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pela Citibank DTVM, bem como os

respectivos pareceres do auditor independente.

4) A Citibank DTVM enviara ao Novo Administrador, até a Data de Transferéncia, as
informacoes sobre todos os processos judiciais que envolvam o Fundo, se houver,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) o foro, (b) o niimero do processo; e

¢) o nome das partes.
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4.1) O Novo Administrador assume a responsabilidade pela representagao do Fundo nos
processos judiciais que envolvam o Fundo, conforme lista a ser enviada pela Citibank
DTVM, bem como em futuros processos judiciais, responsabilizando-se por (i) informar
o Poder Judiciério acerca da transferéncia da administracio e, inclusive, a mudanga do

endereco para correspondéncia; e (ii) informar imediatamente a Citibank DTVM

quando esta figurar no polo passivo de futuros processos.

4.2) Para os processos judiciais nos quais o Fundo e a Citibank DTVM figuram no polo
passivo, 0 Novo Administrador se compromete a, em caso de sentenga condenatéria
desfavoravel as partes, no qual a Citibank DTVM, solidariamente, seja compelida a
pagar o montante estipulado pelo Poder Judiciario, a titulo de indenizacao, despesas,
honorarios advocaticios e/ou multas (“Indenizagdo”), realizar, em nome do Fundo,
espontaneamente o pagamento integral dos valores da condenagdo estipulados para
ambas as partes, respeitando, para tanto, o prazo legal ou aquele determinado pelo
juizo, exceto nos casos em que o respectivo processo judicial seja comprovadamente
decorrente da atuacdo da Citibank DTVM com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das
normas editadas pela CVM e do Regulamento. Da mesma forma, o Novo Administrador
compromete-se a, para os processos judiciais nos quais o Fundo e a Citibank DTVM
figuram no polo passivo, realizar espontaneamente, em nome do Fundo, o pagamento
de valores estabelecidos a titulo de transacdo, garantindo, inclusive, a extingdo do
processo também em relagdo a Citibank DTVM, exceto nos casos em que o0 respectivo
processo judicial seja comprovadamente decorrente da atuacio da Citibank DTVM com

culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento.

4.3) A Citibank DTVM declara que, para os casos em que seja parte ilegitima de
processos judiciais, presentes ou futuros, envidara seus melhores esforcos para buscar

sua exclusdo processual.

4.4) Em caso de eventual bloqueio de contas e/ou valores em nome da Citibank DTVM,
decorrentes de processos administrativos ou judiciais relacionados de qualquer forma a
administracio do Fundo, o Novo Administrador se compromete a envidar os melhores
esforcos para substituir a conta bloqueada por uma conta do Fundo ou, na

impossibilidade, efetuar o deposito dos valores bloqueados, solicitando a posterior
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liberacdo da conta da Citibank DTVM. Sendo a Citibank DTVM compelida por ordem
judicial a realizar eventual transferéncia de valores decorrente de processos
administrativos ou judiciais relacionados de qualquer forma a administragao do Fundo,
o Novo Administrador se compromete, em nome do Fundo, a ressarcir a Citibank

DTVM em até 10 (dez) dias uteis contados do recebimento do comprovante de quitagio

da ordem judicial.

5) Os Cotistas se comprometem a (i) manter os seus dados cadastrais atualizados
perante o Novo Administrador; (ii) fornecer os documentos comprobatérios das
respectivas alteragdes; e (iii) fornecer informacdes e documentos que eventualmente
venham a ser solicitados pelo Novo Administrador, de acordo com o disposto na

regulamentacio vigente.

6) O Novo Administrador fica responséavel pela atualizacio dos dados cadastrais do
Fundo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF), perante a RFB, bem como
pela indicacdo dos diretores estatutirios responséaveis pelo Fundo perante a RFB e

perante a CVM.

7) Competira a Citibank DTVM, nos termos da regulamentagdo em vigor, enviar aos
Cotistas, no prazo legal, documento contendo as informagdes sobre os rendimentos

auferidos no ano civil até a Data da Transferéncia, inclusive.

8) O Novo Administrador declara que assume todas as obrigagdes impostas pela
legislacio em vigor que regula a atividade de administra¢do do Fundo a partir da Data
da Transferéncia, exclusive. A Citibank DTVM, por sua vez, declara que permanecera
responsivel por todos os atos por ela praticados e originados durante a sua
administracio do Fundo, de forma que eventuais reclamagdes e/ou solicitagbes
relacionadas 4 administragio do Fundo realizadas até a Data da Transferéncia,
inclusive, serio encaminhadas a Citibank DTVM sendo que tais reclamagdes e/ou

solicitacdes ndo serdo de responsabilidade do Novo Administrador.

9) A Citibank DTVM e o Novo Administrador comprometem-se a tomar as medidas a

cabiveis a cada um para transferir o Fundo ao Novo Administrador por meio do Sistema

8 s )
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de Gestdo de Fundos Estruturados — SGF da CVM, bem como atualizar o respectivo
cadastro perante a Autarquia. A Citibank DTVM devera, ainda, informar ao Novo
Administrador os cédigos do Fundo na Associagio Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, Associacdo Brasileira de Private Equity e
Venture Capital - ABVCAP, B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo e SELIC, se aplicavel.

10) Tendo em vista a substituicio da Citibank DTVM, o contrato de gestdo / termo de
adesdo ao contrato de gestdo firmado entre o Fundo e o Gestor, do qual a Citibank
DTVM participou na qualidade de representante do Fundo e interveniente-anuente
(“Contrato de Gestdo”) fica sem efeitos a partir da Data da Transferéncia,
exclusive, cabendo ao Novo Administrador celebrar com o Gestor instrumento
contratual para reger a gestio do Fundo. O Gestor da ao Fundo e & Citibank DTVM a
mais ampla, geral, irrevogavel e irrestrita quitacdo, para nada mais reclamar, no
presente ou no futuro, em relagio aos direitos e/ou obriga¢des oriundas do Contrato de

Gestio até a Data da Transferéncia, inclusive.

11) Foram apresentados pelo Novo Administrador os seguintes prestadores de servigos
do Fundo:

i) os servicos de distribuicio de cotas serdo prestados pelo Novo

Administrador a partir da Data de Transferéncia, exclusive;

ii) os servicos de controladoria, liquidagio, custédia e tesouraria serdo
desempenhados pelo BANCO MODAL S.A,, instituicio financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.° 501 — Bloco I, 5° andar, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 30.723.886/0001-62, a partir da Data de

Transferéncia, exclusive; e

iii) servicos de auditoria independente do Fundo permanecerdo sendo
prestados pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 49.928.567/0001-11.

(%
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12) Foi aprovada a contratacio da Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 49.928.567/0001-11, para a elaboragido de um relatorio
de auditoria intermediario com rela¢iio ao periodo compreendido entre o seu ultimo
Balanco Patrimonial até a Data da Transferéncia, inclusive, nos termos do item 1.3.2

desta ata.

Ficam a Citibank DTVM e o Novo Administrador autorizados a adotar as medidas
necessarias para o cumprimento das deliberagées aprovadas na Consulta Formal,
incluindo a consolidacio do Regulamento, que passard a vigorar com a redacio

constante do Anexo II 4 presente.

Ademais, ficam aprovados e ratificados pelos Cotistas todos os atos e operagdes
executados pela Citibank DTVM, na condi¢do de administrador do Fundo, bem como
pelo Gestor, até a presente data, pelo que declaram nada ter a reclamar, dando por meio

da presente a mais ampla e plena quitacdo.
ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o(a) Sr(a). Presidente encerrou o
processo de Consulta Formal, levando em consideragdo as manifestacoes recebidas dos

Cotistas, com a lavratura da presente ata, a ser devidamente registrada

Sio Paulo, 25 de fevereiro de 2019.

Wy B Lo 7

Elisandré Peréira César Cotrim
Presidente Secretario
L. Cotim
Ce(g»:é P,z;a_?gm 41895

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
ADMINISTRADOR
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r/ - )Y
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Modal Dlstnbmdora de Titulos e Valores Q\%,
Mobilirios Ltda.
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ANEXO1I

CHECK-LIST DE DOCUMENTOS PARA TRANSFERENCIA DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
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Checklist Transferéncia de FIP

1. Informacdes necessarias para implantacdo da carteira

Relatério de Carteira diaria;

Mapa de Evolugdo de Cotas;

Historico de Cotas;

Posi¢do de Passivo aberto por Cautelas;

Saldo de prejuizo a compensar de cada cotista;

Aliquota complementar para saldos de cotistas;

Posic3o de IR por NOTA;

Posi¢do de cotas bloqueadas (detalhando o motivo do blogueio e documentagdo comprobatéria);
Histérico de Amortizacdes, Distribui¢des de resultados e Repasses de Dividendos e JSCP;
Cadastro de Clientes (Cadastro basico e demais obrigagoes legais); e

Informar cadastro de co-titulares.

2. Lista de relatérios / extratos

e Extrato CBLC - Posigdo de Termos;

e Extrato CBLC Posi¢do consolidada - Posigdo das Ag¢des;

e Extrato CDIX - Posigdo dos Dividendos;

e Relatério BTC - Posicdo de Alugue! de A¢des;

e Relatério A Pagar/A Receber s/ BTC - Posig3o de Dividendos;
e Mapa de BM&F - Posi¢ao de Futuros;

e Mapa de BM&F "Contratos em Aberto” - Posigdo de SWAP;
e Extrato SELIC - (LFT, LTN, NTN-C/D, NBC-E...);

e Extrato CETIP- (CDB, DEBENTURES...); e

e Mapa de Garantias e Margens - Papéis Bloqueados,

3. Para cadastro dos Ativos de Renda Fixa - exs.: (LFT, LTN, NBC-E, NTN-D, CDB, DEBENTURES...)
e Data de Compra;

e Data de Vencimento;

o Pude Compra; e

e Quantidade do Papel.

4. Fundos Investidos:
Extratos de cotistas. (p/ conciliagdo das quantidades de cotas existentes na carteira).

Enquadramento

Relatério de posigdo de enquadramento;
Histarico de desenquadramentos de carteira; e
Histérico enquadramento fiscal (Prazo Médio).

...!ﬂ
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6. Orgdos reguladores

e Pendéncias de envio de informes e multas com 6rgdos reguladores (CVM e ANBIMA);
e Pendéncias no Serasa;

e Processos Sancionadores (CVM e ANBIMA);

e C(lassificagdo CVM do fundo;

e C(lassificagdo ANBIMA do Fundo; e

e (Cddigo ISIN dos Fundo.

e Registro do Fundo na CVM

e Registro do Fundo na ANBIMA

e Protocolo CVM das Ofertas do Fundo;

e Caso o Fundo tenha oferta aberta, proceder o encerramento da oferta e enviar o
protocolo de encerramento.

7. Acervo societdrio e documentos antes da Transferéncia

e Boletim de subscrigdo de cada cotista;

e Compromisso de Investimento de cada cotista, se houver;

e Termo de Adesdo de cada cotista;

e Atada AGC que deliberou a transferéncia do Fundo; e

e Contrato dos prestadores de servigo do Fundo (advogado, consultor, auditoria,
distribuidor, custodiante, gestor e controlador), se aplicavel.

8. Acervo societirio e documentos apés a Transferéncia (maximo 30 dias apés a
transferéncia)

e Registro das cotas na CETIP, se houver;

e Atas de todas as AGCs do Fundo;

e Atas de todas as Reunides do Comité de Investimento, se houver; e

e Termo de Posse e Declaragdo de Confidencialidade dos membros do Comité de
Investimento, se houver.

9. Informagdes de Contas

e Numero das Contas SELIC;
e Numero das Contas CETIP;
e Relagdo de Bancos e dados bancdrios em que os fundos possuem relacionamento; e
e Extrato de conta corrente dos bancos acima de todo o periodo.

BT - 445/83 - 12711323 4
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10. Informagdes contabeis

e Balancete dos Fundos transferidos na data de transferéncia;
e Razdes contabeis em excel e PDF dos Fundos transferidos de todo periodo; e
e DFs dos anos anteriores dos Fundos investidos.

11. Informagdes sobre calculo e apuragdo de performance

e Meméria de calculo da performance provisionada;
e Posi¢do atual do cdlculo; e
e Relatério com os ultimos pagamentos.
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ANEXOII

VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES PATRIA REAL ESTATE II
CNPJ/MF n.° 10.989.289/0001-77
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f Fundo de acordo com o Codigo da ABVCAP/ANBIMA de

‘==‘ /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
abvcap ANBIMA investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em

Empresas Emergentes.

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES PATRIA REAL ESTATE 11

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINACAOZ FORMA, PRAZO DE
DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

1.1. O Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento em Participagdes
Patria Real Estate I1 (0 “Fundo™), constituido sob a forma de condominio fechado, é regido
pelo presente Regulamento e pelas disposi¢bes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

1.1.1. Para fins do disposto no “Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulagdo ¢ Melhores
Priticas para o Mercado de FIP e FIEE” da ANBIMA - Associac¢do Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais, o Fundo é classificado como “Fundo Diversificado
Tipo 3”.

1.2. O prazo de duragdo do Fundo perdurara até 09 de junho de 2021, prazo este que
podera ser prorrogado, mediante proposta do Administrador e€/ou do Gestor e aprovagio
em Assembleia Geral de Quotistas, em caso de prorrogacio do prazo de duragéo do fundo
de investimento em participagdes cujas quotas componham 50% (cinquenta por cento) ou
mais dos ativos da carteira do Fundo.

1.3. O patrimdnio do Fundo sera representado por | (uma) classe de quotas (“Quotas™).
1.4.  As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribui¢do, remuneragio,

amortizagdo e resgate das Quotas sio definidos por este Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO

2.1. O Fundo ¢ destinado a um grupo restrito de investidores, considerados qualificados
nos termos da Instru¢io CVM 539, conforme alterada (os subscritores de Quotas do Fundo
em conjunto designados os “Quotistas™).

2.2. O valor minimo de subscri¢@o no Fundo sera de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

CLAUSULA TERCEIRA - DO ADMINISTRADOR E OUTROS PRESTADORES
DE SERVICOS DO FUNDO

QUALIFICACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

SP - 20672389v1
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3.1. O Fundo sera administrado pelo MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°. 501, 5° andar (parte), Bloco I, inscrito no CNPJ/MF sob o n°.
05.389.174/0001-01 (o “Administrador™), devidamente autorizado a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato
Declaratério n® 7.110, de 29 de janeiro de 2003.

3.1.1. Os servicos de gestio da Carteira serdo realizados pelo PATRIA
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n.° 803, 8° andar, sala A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
12.461.756/0001-17, doravante designado (o “Gestor™), contratado na forma da Instrugéo
CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, com poderes para gerir a Carteira, sem prejuizo da
responsabilidade do ADMINISTRADOR.

PRESTADORES DE SERVICOS

3.2.  Osservigos de tesouraria, contabilizagdo, custddia, escrituragio de quotas e demais
servigos aplicaveis ao Fundo serdo contratados pelo BANCO MODAL S.A., institui¢io
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, Torre Pao de Aguicar, 5° andar - parte, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 30.723.886/0001-62 (**Custodiante™), em nome e por conta do Fundo, com instituigdo
legalmente habilitada, na forma da regulamentagio aplicavel, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Quotistas.

PODERES DE REPRESENTACAO

3.3. Observada a regulamenta¢do em vigor e os dispositivos deste Regulamento, o
Administrador e o Gestor tém poderes para praticar todos o0s atos necessarios a
administragio e a gestdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes a Carteira (conforme
definida abaixo), inclusive o de ag¢do e o de comparecer e votar nas assembleias gerais de
quotistas de fundos de investimentos cujas quotas venham a compor a Carteira do Fundo.

RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

3.4. O Administrador e/ou Gestor podera renunciar 4 administragio e a gestdo do Fundo,
mediante notificagdo por escrito enderecada a cada Quotista e 8 CVM, com antecedéncia
de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nessa hipétese, o Administrador e/ou Gestor, ou
qualquer Quotista, s o Administrador ndio o fizer, deverd convocar imediatamente
Assembleia Geral de Quotistas para indicar seu substituto (observado o quérum de
deliberagiio de que trata a Clausula Treze deste Regulamento) ou decidir pela liquidagdo
do Fundo, nos termos do item 3.6 abaixo, assembleia essa a ser realizada no prazo de até
15 (quinze) dias contados da data de encaminhamento da notificag@o de que trata este item.

SP - 20672389v1
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Independentemente do disposto neste item, na hipétese de rentincia, o Administrador e/ou
Gestor continuara obrigado a prestar os servigos de administragdo e/ou gestdo do Fundo
até que outra instituicdo venha a lhe substituir, o que devera ocorrer no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de liquidagio antecipada do Fundo, ou até que o Fundo
seja liquidado, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragdo pro
rata temporis. Exceto pelo disposto no item 3.4.1 abaixo, na hipdtese de rentincia, o Gestor
ndo fara jus ao recebimento de quaisquer valores referentes a Taxa de Performance que ndo
tiverem sido pagos até 0 momento em que o Administrador comunicar aos Quotistas que
ele ou o Gestor pretende renunciar a administra¢do do Fundo.

3.4.1. Caso os Quotistas, reunidos em Assembleia Geral, promovam qualquer alteragio
neste Regulamento que (i) restrinjam a efetivagdo e o acompanhamento, por parte do
Administrador e/ou Gestor, dos investimentos realizados de maneira conjunta com os
demais fundos de investimento co-investidores, administrados/geridos pelo Administrador
e/ou Gestor, ou (ii) inviabilizem o cumprimento das estratégias de investimento
estabelecidas no Regulamento do Fundo, o Administrador e/ou Gestor podera renunciar a
administra¢do do Fundo, ressalvado, neste caso, a manutengdo dos direitos previstos nos
itens 4.3 a 4.8 abaixo.

DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR PELOS QUOTISTAS

3.5. Além da hipdtese de rentincia descrita nos itens 3.4 € 3.4.1 acima, o Administrador
e/ou Gestor podera ser destituido de suas fun¢des na hipotese de descredenciamento por
parte da CVM e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral de
Quotistas, observado o quérum de deliberagio de que trata a Clausula Treze abaixo. A
destitui¢do do Administrador e/ou Gestor por vontade exclusiva dos Quotistas, podera ser
realizada com justa causa ou sem justa causa.

DESTITUICAO POR JUSTA CAUSA

3.5.1. Para os fins de que trata esse Regulamento, serd considerada justa causa a
comprovagio de que o Administrador e/ou Gestor (i) atuou com fraude ou violagdo grave,
no desempenho de suas fungBes e responsabilidades, devidamente comprovada por
sentenca arbitral, nos termos do item 19.5 abaixo; ou (ii) cometeu crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro, devidamente comprovado em processo judicial transitado em
julgado, ou ainda; (iii) foi impedido de exercer permanentemente atividades no mercado
de valores mobilidrios brasileiro. Além das hipoteses previstas acima, a ocorréncia de
faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial do Administrador ou Gestor também sera
considerada como justa causa. Na hipétese de destituigio do Administrador e/ou Gestor
por justa causa, este permanecera no exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até a
data de liquidag¢do do Fundo, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de
Administracdo, pro rata temporis, e eventual Taxa de Estruturag@o devida até a data de sua
destituigdo.
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DESTITUICAO SEM JUSTA CAUSA

3.5.2. A destituigdo do Administrador e/ou do Gestor sem justa causa devera ser precedida
de envio, pelos Quotistas, ao Administrador, de uma notificagdo com, no minimo, 90
(noventa) dias de antecedéncia da destituigdo, notificagfo esta que devera ter sido aprovada
em Assembleia Geral de Quotistas, observado o quérum de que trata a Clausula Treze deste
Regulamento. Na hipotese de destituigdo do Administrador e/ou Gestor sem justa causa,
este permanecera no exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até a data de liquidagéo
do Fundo, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragdo pro rata
temporis, e eventual Taxa de Estruturagio devida até a data de sua destituicdo. Na hipotese
de destituicdo do Gestor sem justa causa, o Gestor fara jus ao recebimento da Taxa de
Performance Antecipada e da Taxa de Performance Complementar, conforme definidas,
calculadas e devidas de acordo com o disposto nos itens 4.4 a 4.7.2 abaixo.

SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU GESTOR

3.6. A Assembleia Geral de Quotistas que for convocada para tratar das matérias
previstas nos itens 3.4 ou 3.5 acima, devera, obrigatoriamente, (i) indicar o substituto do
Administrador e/ou Gestor, o qual devera assumir a administrag&o ou a gestdo do Fundo
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme o caso; ou (ii) decidir pela
liquidagdo do Fundo. A deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas que indicar o
substituto do Administrador e/ou Gestor devera outorgar ao Administrador poder para
liquidar o Fundo, caso seu substituto ndo assuma a administragdo do Fundo no prazo
estipulado neste item 3.6.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

4.1. Pela administragdo e gestdo do Fundo, o Administrador e Gestor fardo jus a
remuneragio que contemplara uma taxa de administragio (“Taxa de Administracdo™), uma
taxa de performance (“Taxa de Performance™) e uma taxa de estruturagdo (“Taxa de
Estruturagio’), as quais serdo calculadas, provisionadas e pagas de acordo com o disposto
nesta Clausula.

TAXA DE ADMINISTRACAO

42. A Taxa de Administragdo sera equivalente a 2,5% (dois inteiros e cinco décimos)
a0 ano, calculada e provisionada considerando-se dois periodos distintos, na forma descrita
abaixo::
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(i) no primeiro periodo de cobranga da Taxa de Administragdo, que tera
duracdio desde a data da primeira subscricdo do Patriménio Inicial (conforme
definido na Clausula Vinte e Um abaixo) até o encerramento do Periodo de
Investimento (conforme definido na Clausula Vinte e Um abaixo), a Taxa de
Administragio sera calculada sobre o valor do Capital Subscrito (conforme
definido na Clausula Vinte ¢ Um abaixo), atualizado anualmente pela variagdo do
indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”™), provisionada diariamente, por dia util, e
paga mensalmente no 5° (quinto) dia qtil do més subsequente ao dos servigos
prestados pelo Administrador e pelo Gestor; e

(ii)  no segundo periodo de cobranga da Taxa de Administra¢do, que se iniciara
no dia atil seguinte ao encerramento do Periodo de Investimento e terminara na data
de encerramento do Fundo, a Taxa de Administragiio incidira sobre o valor do
Capital Integralizado (conforme definido Clausula Vinte e Um abaixo), atualizado
anualmente pela variagdo do IPCA, provisionada diariamente, por dia (til, e paga
mensalmente no 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados
pelo Administrador e pelo Gestor.

4.2.2. A remuneragio pelos servigos de custddia ja esta incluida na Taxa de Administracédo
e ndo havera cobranga adicional por esses servigos ao Fundo.

TAXA DE PERFORMANCE

43. A Taxa de Performance sera devida somente ao Gestor. O Gestor ndo fara jus a
qualquer recebimento de Taxa de Performance (inclusive da Taxa de Performance
Antecipada) até a data em que os Quotistas recebam, por meio de pagamento de
amortizagdes parciais ou amortizagdo total, ou de resgate, na hipétese de liquidagdo, de
suas Quotas, valores em moeda corrente nacional e/ou em ativos (na hipétese prevista no
item 12.8.3 abaixo), que correspondam ao somatério do Capital Integralizado, corrigido
mensalmente pelo IPCA, acrescido de custo de oportunidade correspondente a 7% (sete
por cento) ao ano (“Custo de Oportunidade™), e deduzido dos valores restituidos aos
Quotistas a titulo de amortizagdo parcial de suas Quotas, na data de cada pagamento de
amortizagio efetivado. Para todos os meses de atualizagio do Capital Integralizado, desde
a respectiva data de integralizagdo, sera utilizada a variagdo acumulada do ultimo IPCA
disponivel, calculada pro rata temporis, nao sendo devido qualquer tipo de compensagéo
anterior.

4.3.1. Depois de cumpridos os requisitos descritos no item 4.3 acima, quaisquer outras
distribui¢des de ganhos e rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos,
observario a seguinte proporgdo: (i) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Quotistas
a titulo de pagamento de amortizagdo de suas Quotas; e (ii) 20% (vinte por cento) serdo
entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de Performance.
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4.3.2. Sera considerado como base de célculo da Taxa de Performance o investimento
total realizado por cada Quotista no Fundo, mediante a integralizagio de Quotas, observado
o disposto no item 4.3 acima.

4.3.3. O pagamento da Taxa de Performance sera realizado mediante a entrega de valores
em moeda corrente nacional ou, exclusivamente na hipotese de ocorréncia do evento
descrito no item 12.8.3 deste Regulamento, em ativos, sendo a entrega realizada nas
mesmas condigdes, proporgdo, prazo e forma de pagamento das amortizagdes e/ou resgates
que derem causa ao pagamento de referida Taxa de Performance.

TAXA DE PERFORMANCE ANTECIPADA

4.4. Na hipétese de (i) destitui¢do sem justa causa do Gestor, nos termos do item 3.5.2.
acima, (ii) rentincia do Gestor, nos termos do item 3.4.1 acima, ou (iii) fusfo, cisdo ou
incorporagdo do Fundo por deliberagdo exclusiva dos Quotistas, sem anuéncia do Gestor,
sera devida ao Gestor uma taxa de performance calculada de acordo com a seguinte férmula
(*Taxa de Performance Antecipada™):

TPA = 20% x [(VPL + A) — CIA], onde

TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida ao Gestor na data de sua efetiva
substituicdo sem justa causa; renincia do Gestor, nos termos do item 3.4.1 acima; ou da
deliberagio da Assembleia Geral de Quotistas que aprovar a fusdo, cisdo ou incorporagdo
do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em ativos;

VPL = valor do patrimdnio liquido do Fundo apurado de acordo com o critério da Clausula
Dezesseis deste Regulamento, no 5° (quinto) dia util anterior a data de deliberagdo da
destitui¢iio do Gestor, sem justa causa, da renuncia do Gestor ou da delibera¢do de fusio,
cisdo ou incorporagio do Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas;

A = somatério de eventuais valores distribuidos aos Quotistas do Fundo a titulo de
amortizagdo de suas Quotas, nos termos do item 4.3 acima, desde a data de constituigdo do
Fundo e até o 5° (quinto) dia (Gtil anterior a4 data de deliberacdo da destitui¢do do Gestor,
sem justa causa, da renincia do Gestor, nos termos do item 3.4.1 acima; ou deliberagio de
fusio, cisdo ou incorporagdo do Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas, valores estes
devidamente corrigidos durante o referido periodo pelo IPCA e acrescido do Custo de
Oportunidade;

CIA = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade a
partir da data de cada integraliza¢do de Quotas até o 5° (quinto) dia atil anterior a data de
deliberagdo da destituigdo do Gestor, sem justa causa, da renincia do Gestor, nos termos
do item 3.4.1 acima: ou deliberacido de fusdo, cisdo ou incorporagio do Fundo pela
Assembleia Geral de Quotistas.
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TAXA DE PERFORMANCE COMPLEMENTAR

4.5. Na hipétese de (i) destitui¢do sem justa causa do Gestor, nos termos do item 3.5.2
acima, (ii) rentincia motivada do Gestor, nos termos do item 3.4.1 acima, (iii) liquidacdo
do Fundo nos termos do item 3.6 acima e/ou (iv) fusio, cisdo, incorporacio ou liquidagdo
do Fundo por deliberagdo exclusiva dos Quotistas, sem anuéncia do Administrador € do
Gestor, 0 Gestor também fara jus 4 uma taxa de performance complementar (“Taxa de
Performance Complementar™), caso, apds a ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas
neste item 4.5 (o “Evento™), o Fundo e/ou quaisquer Quotistas do Fundo a época do Evento
(os “Quotistas Alienantes”) recebam qualquer pagamento de amortizagio de quotas do FIP
(conforme definido no item 7.1 abaixo), dividendos ou qualquer rendimento atribuivel as
quotas do FIP (conforme definido no item 7.1 abaixo), bem como realizem a venda direta
ou indireta de parte e/ou da totalidade dos ativos que faziam parte integrante da Carteira do
Fundo a época do Evento (“Ativos” e “Venda dos Ativos”, respectivamente), com base em
valor superior ao valor atribuido aos mesmos ativos na avaliagio do patriménio liquido do
Fundo (*Valor Inicial de Atribuicdo™), para fins de célculo da Taxa de Performance e/ou
da Taxa de Performance Antecipada nos termos deste Regulamento.

4.5.1. A Taxa de Performance Complementar serd o montante, em moeda corrente
nacional, equivalente a 20% (vinte por cento) do valor bruto correspondente (i) a diferenga
positiva existente entre o valor obtido na Venda dos Ativos e o Valor Inicial de Atribuigio,
se houver; e/ou (ii) aos eventuais valores brutos distribuidos ao Fundo e/ou aos Quotistas
Alienantes a titulo de amortizagdo de quotas, dividendos, juros sobre capital proprio,
redugdo de capital, rendimentos e/ou quaisquer outras bonificagdes atribuidas aos Ativos
(“Rendimentos™) apos a data do Evento, observada a condi¢do do item 4.3 acima; e
descontado da (iii) variagdo acumulada do IPCA, acrescida de custo de oportunidade
correspondente a 7% (sete por cento) ao ano, sobre o Valor Inicial de Atribuigdo ou dos
Rendimentos, conforme o caso, calculada desde a data do Evento até a data da Venda dos
Ativos pelo Fundo e/ou pelos Quotistas Alienantes.

4.5.2. O pagamento da Taxa de Performance Complementar, que sera devido pelo Fundo
na hipétese de o Fundo ter realizado a Venda dos Ativos e/ou pelos Quotistas Alienantes
na hipotese destes terem realizado a Venda dos Ativos, serd realizado nas mesmas
condigdes, proporgio, prazo e forma de pagamento fixados na Venda dos Ativos.

4.5.3. Na hipétese do Fundo ou dos Quotistas Alienantes receberem quaisquer
Rendimentos ap6s um Evento, o pagamento da Taxa de Performance Complementar devera
observar os procedimentos estabelecidos nos itens 4.3, 4.3.1, 4.3.2 ¢ 4.3.3 acima.

4.6. Nio obstante o disposto nos itens 4.4 e 4.5 acima, exclusivamente na hipotese de
ocorréncia do evento descrito no item 12.8.3 deste Regulamento, o pagamento da Taxa de
Performance Antecipada e¢ da Taxa de Performance Complementar podera, caso ndo
existam recursos em moeda corrente nacional, ser realizado mediante a entrega de ativos.
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4.7.  Caso algum Quotista seja impedido, nos termos da legislagdo aplicavel, de efetuar
o pagamento da Taxa de Performance Antecipada e/ou da Taxa de Performance
Complementar, conforme o caso, o valor devido pelo referido Quotista devera ser
provisionado na contabilidade do Fundo, em favor do Gestor (“Valor Provisionado™).

4.7.1. Apbs o retorno do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA, e acrescido do Custo
de Oportunidade, todo e qualquer pagamento efetuado pelo Fundo ao Quotista referido no
item 4.7 acima, a titulo de amortizagdo ou resgate de suas Quotas, deverio sofrer dedugio
de 20% (vinte por cento), sendo certo que o respectivo valor deduzido sera transferido ao
Gestor, na mesma data de pagamento ao Quotista, até quitagdo integral do Valor
Provisionado. No caso da Taxa de Performance Complementar, ao alienar os Ativos
recebidos a titulo de amortizagdo de suas Quotas, o Quotista devera efetuar o pagamento
da Taxa de Performance Complementar ao Gestor, beneficiario do crédito referente ao
Valor Provisionado, no prazo de até 2 (dois) dias da data da alienagéo.

4.7.2. O valor provisionado nos termos do item 4.7 acima, deverd ser corrigido pela
variagdo acumulada do IPCA, desde a data de constituigdo da provisio até a data do efetivo
pagamento ao Gestor titular do crédito.

TAXA DE ESTRUTURACAO

4.8. O Gestor fara jus a uma taxa de estruturagfo equivalente a 1% (um por cento) sobre
o valor total de qualquer transagdo estruturada de financiamento envolvendo ativo(s)
imobiliario(s) adquirido(s), ou a ser(em) adquirido(s), por qualquer Companhia Investida
(conforme definida no regulamento do FIP e conforme definido no item 7.1 abaixo),
proporcionalmente a participagao detida pelo Fundo (a “Taxa de Estrutura¢do”), observado
o disposto no item 4.8.1 abaixo.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
E DO GESTOR

5.1.  Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:
(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados € em
perfeita ordem, durante o prazo de duragdo do Fundo e por 5 (cinco) anos apds a
liquidagdo do Fundo:
(a) os registros de Quotistas e de transferéncias de Quotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;

©) o livro de presenca de Quotistas;
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(d) os relatérios dos pareceres dos auditores independentes sobre as
demonstragées financeiras do Fundo;

(e) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operagdes
realizadas pelo Fundo e seu patrimoénio; e

) copia da documentacio relativa as operagdes do Fundo.

(ii) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
do Fundo:;

(iii)  custear. as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(iv)  pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislagdo vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentagio;

W) elaborar, em conjunto com o Gestor, relatorio a respeito das operagdes e
resultados do Fundo, incluindo declaragéo de que foram obedecidas as disposi¢bes
da regulamentacio e deste Regulamento;

(vi)  observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornecer aos Quotistas, que assim
requererem, em conjunto com o Gestor, estudos e analises de investimento,
elaborados pelo Administrador e/ou Gestor, para fundamentar as decisdes a serem
tomadas em Assembleia Geral de Quotistas, incluindo os registros apropriados com
as justificativas das recomendagdes e respectivas decisdes;

(vii) observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornecer aos Quotistas que assim
requererem, em conjunto com o Gestor, atualizagbes periodicas dos estudos e
analises que tenham sido elaborados pelo Administrador, Gestor e/ou outros
prestadores de servigo especialmente contratados pelo Fundo, permitindo
acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agdes que maximizem o
resultado dos investimentos;

(viii) no caso de instauracio de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagdo referida no subitem (i) deste item 5.1. até o término de tal
procedimento;

(ix)  exercer ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(x)  transferir ao Fundo qualquer beneficio e/ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condi¢do de administrador do Fundo;
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(xi) manter os ativos integrantes da Carteira do Fundo custodiados junto a
institui¢do custodiante;

(xii) elaborar e divulgar as demonstragdes contdbeis €  outros
documentos/informagdes exigidos nos termos deste Regulamento e da
regulamentagdo em vigor;

(xiii) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas;

(xiv) manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo e informados no momento de seu registro, bem como demais
informagGes cadastrais;

(xv) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

(xvi) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento e entregar
aos Quotistas, gratuitamente, exemplar deste Regulamento;

(xvii) comunicar os Quotistas acerca de qualquer situagdo de conflito de interesse,
real ou potencial, envolvendo o Administrador ou o Gestor; e

(xviii) tomar as medidas necessarias, conforme previsto na Circular do Banco
Central do Brasil n°. n°. 3.461, de 24 de julho de 2009, na Instru¢do CVM n°. 301,
de 16 de abril de 1999, na Instrugio da Secretaria de Previdéncia Complementar
(*SPC”) n°. 22, de 19 de julho de 1999, e no Oficio-Circular SPC n°. 08/SPC/GAB,
de 16 de julho de 2004, e respectivas alteragdes posteriores, com a finalidade de
prevenir e combater as atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de
dinheiro” ou ocultacdo de bens, direitos e valores identificados pela Lei n®. 9.613,
de 3 de marco de 1998, e alteragbes posteriores.

5.2. Incluem-se entre as obrigagbes do Gestor, sem prejuizo das obrigagdes do
Administrador:

(i) negociar e contratar, em nome do Fundo, os ativos e os intermedidrios para
realizar operagdes do Fundo, representando o Fundo, para todos os fins de direito,
para essa finalidade;

(i) negociar e contratar, em nome do Fundo, terceiros para a presta¢do de
servicos de assessoria e consultoria relacionados diretamente com o investimento
ou o desinvestimento nas cotas do FIP ou nos ativos referidos no art. 5° da
Instrugdo CVM 578/16, conforme estabelecido na politica de investimentos;

(iii) monitorar os ativos investidos pelo Fundo e exercer o direito de voto
decorrente desses ativos, realizando todas as demais agbes necessdrias para tal

exercicio, observado o disposto na politica de voto do Gestor;
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(iv) elaborar, em conjunto com o Administrador, o relatério de que trata os incisos
(vi) e (vii) do item 5.1 acima;

(v) fornecer aos Quotistas que assim requererem, estudos e andlises de
investimento para fundamentar as decisdes a serem tomadas em Assembleia
Geral, incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagdes
e respectivas decisdes;

(vi) fornecer aos Quotistas, anualmente, atualizagbes periddicas dos estudos e
analises que permitam o acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos
alcancados, perspectivas de retorno e identificacio de possiveis agbes que
maximizem o resultado do investimento, devendo tais atualizagdes conter
informagdes referentes ao desempenho do investimento em cada sociedade
investida e, se aplicavel, informacdes adicionais necessarias a tal
acompanhamento;

(vii)custear as despesas de propaganda do Fundo;

(viii) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(ix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de Gestor;

(x) firmar, em nome do Fundo, os acordos de acionistas das sociedades de que o
Fundo ou o FIP eventualmente participe;

(xi) se aplicavel, manter a efetiva influéncia na definig@o da politica estratégica e
na gestdo da sociedade investida e assegurar as praticas de governanga previstas
na Instrugdo CVM 578/16;

(xii)cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral no tocante as atividades de
gestdo da Carteira;

(xiii) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento aplicaveis
as atividades de gestdo da Carteira; €

(xiv) fornecer ao Administrador todas as informagdes e documentos necessarios
para que este possa cumprir suas obrigagdes, incluindo, dentre outros:

a) as informagdes necessarias para que o Administrador determine se o Fundo se

enquadra ou nfo como entidade de investimento, nos termos da
regulamentagdo contabil especifica;

SP - 20672389v1




Pagina
000028/000057

Registro N°
5.364.299
27/02/2019

Protocolo n°® 274.623 de 27/02/2019 as 13:40:59h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
elou eficacia contra terceiros sob n° 5.364.299 em 27/02/2019 e averbado no registro n°® 5088697/09 neste 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto
Peppe - Escrevente.

Oficial | Estado | Sccrotaria Fazenda | Reg. Civil I T Justica | M.pidlico | 1ss [ Condugio | Despesas | Total

R$ 334,05 I R$ 95,23 ‘ RS 65,20 l R$ 17,61 RS 22,84 I R$ 16,26 R$ 7,00 I R$ 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 558,19

¢V \opaL
fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de

f

\

E =

i H /\ Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de
f

uy

A ]

abvcap ANBIMA Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

b) as demonstragdes contabeis auditadas do FIP e, se o caso, de sociedades
investidas;

c) se aplicavel, o laudo de avaliagdo do valor justo das sociedades investidas,
quando aplicavel nos termos da regulamentagio contabil especifica, bem como
todos os documentos necessarios para que o Administrador possa valida-lo e
formar suas conclusdes acerca das premissas utilizadas pelo Gestor para o
calculo do valor justo;

d) qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo de que tenha conhecimento; e

e) se aplicavel, as atas do Comité de Investimento para arquivo.

5.2.1 Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos subitens (vi) e (vii)
do item 5.1 acima, o Gestor, em conjunto com o Administrador, podera submeter tal
requisi¢do a prévia apreciagdo e aprovagdo da Assembleia Geral de Quotistas (observado
o quérum de deliberagdo de que trata a Clausula Treze deste Regulamento), tendo em vista
os melhores interesses do Fundo e de todos os Quotistas, considerando eventuais conflitos
de interesses em relagio a conhecimentos técnicos e aos ativos de propriedade das
companhias que receberem investimentos do FIP (conforme definido no item 7.1 abaixo).
Na hipétese de realizagio de Assembleia Geral de Quotistas na forma deste item 5.2, os
Quotistas que tenham requerido as informagdes de que tratam os subitens (vi) e (vii) do
item 5.1 acima serdo impedidos de votar.

5.3. O Administrador e/ou o Gestor respondera pelos prejuizos causados aos Quotistas,

quando proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM
e deste Regulamento.

CLAUSULA SEXTA — DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

6.1. Sera vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio
especifico de suas fungdes e em nome do Fundo:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto aqueles descritos no item 8.5
abaixo;

(iii)  prestar fianga, aval, aceite, ou coobrigar-se sob qualquer outra forma,
observado o disposto no item 6.2 abaixo;

(iv)  vender Quotas a prestagdo, salvo o disposto no Artigo 20, Paragrafo 1°, da
Instrug¢io CVM 578;

v) prometer rendimento predeterminado aos Quotistas;
(vi)  aplicar recursos do Fundo:
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(a) no exterior;
(b) na aquisi¢do de bens imoéveis; e

(c) na aquisicio de direitos creditdrios, ressalvadas as hipodteses
previstas no Artigo 5° da Instru¢do CVM 578; e

(d) na subscri¢do ou aquisi¢cdo de agdes de sua propria emisséo.

(vii) utilizar os recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Quotistas; e

(viii) praticar qualquer ato de liberalidade.

6.2. O Fundo podera prestar garantia a terceiros, mediante aprovagdo prévia da
Assembleia Geral, e desde que a respectiva garantia seja necessaria para que o Fundo
cumpra seus objetivos de investimento ou desinvestimento, nos termos deste Regulamento.

CLAUSULA SETIMA — DO OBJETIVO E DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO

7.1. O objetivo do Fundo é proporcionar a seus Quotistas a valorizacio de capital a
longo prazo por meio da aplicagdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu
patrimdnio liquido em quotas de emissio do PATRIA REAL ESTATE I
MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGCOES (“FIP™).

7.1.1. Caso o regulamento do FIP venha a instituir cobranga de taxa de administrago, a
Taxa de Administragdo prevista no item 4.2 acima sera proporcionalmente reduzida,
durante o periodo em que o FIP mantenha a cobranga da taxa de administragdo de seus
quotistas, de forma a manter o percentual previsto no item 4.2.

72. Os recursos nio investidos na forma do item 7.1 deverdo ser aplicados,
exclusivamente, em Outros Ativos (conforme definido no item 8.2, (iii), abaixo).

7.3. Em vista da natureza do investimento em participa¢des e da politica de investimento
do FIP, os Quotistas do Fundo devem estar cientes de que (i) os ativos componentes da
carteira do FIP poderdo ter liquidez significativamente baixa, em comparagdo a outras
modalidades de investimento em fundos de investimento; e (ii) a carteira do FIP podera
estar concentrada em Valores Mobilidrios de poucas companhias, tornando os riscos dos
investimentos diretamente relacionados ao desempenho de tais companhias. Para tanto, ao
ingressar no Fundo, o Quotista declarara expressamente que tem ciéncia destes riscos,
sendo que tal declaragio constara do Compromisso de Investimento (conforme definido
abaixo).
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CLAUSULA OITAVA - DA FORMACAO E COMPOSICAO DA CARTEIRA,
LIMITES E RESTRICOES DE INVESTIMENTO

8.1.  Os investimentos do Fundo serdo realizados mediante a observancia dos termos e
condigdes indicados neste Regulamento, podendo ser realizados por meio de negociagdes
privadas e/ou negociagdes realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcio.

8.2. A Carteira do Fundo (a “Carteira™) serd composta por:
(i) quotas de emissio do FIP;

(i) rendimentos, dividendos e outras bonificagdes e remuneragdes que sejam
atribuidas, durante o periodo de duragio do Fundo, aos ativos integrantes da
Carteira do Fundo; e

(iii)  (a) Operagdes Compromissadas lastreadas em titulos publicos, Certificados
de Depésito Bancario de emissdo de instituigdes financeiras classificadas como de
baixo risco de crédito por ao menos duas agéncias de classifica¢fio de risco atuante
no Pais, (b) titulos publicos federais, e/ou (c) quotas de emissdo de fundos de
investimento, classe renda fixa e/ou referenciado DI, com liquidez diaria que
invistam apenas em titulos listados nos itens (a) e (b) acima, inclusive
administrados pelo Administrador, desde que em bases comutativas e em condigdes
de mercado (“Outros Ativos™).

8.3. Na formagdo, manutengio e desinvestimento da Carteira do Fundo serdo
observados os seguintes procedimentos:

(i) sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, os recursos que venham a
ser aportados no Fundo, mediante a integralizagio de Quotas, devero ser utilizados
para a aquisi¢io de quotas do FIP até o ultimo Dia Util do 2° (segundo) més
subsequente a data final para a integralizagdo de Quotas no dmbito de cada chamada
de capital, observado o disposto no item 8.3.1 abaixo;

(ii) sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, até que os investimentos do
Fundo nas quotas do FIP sejam realizados, quaisquer valores que venham a ser
aportados no Fundo, em decorréncia da integralizacdo de Quotas, serdo aplicados
em Qutros Ativos e/ou serdo mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo;

(iii)  sem prejuizo do disposto no item 10.2 abaixo, durante os periodos entre a
data de recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e outras remuneragges referentes
aos investimentos do Fundo e a data de distribui¢do de tais rendimentos e outras
remuneragdes aos Quotistas, a titulo de pagamento de amortizagio e/ou ao
Administrador ou ao Gestor, a titulo de pagamento das taxas previstas neste
Regulamento, tais recursos deverdo ser mantidos aplicados em Outros Ativos e/ou
ser mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo; e
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(iv) o Gestor podera manter, a qualquer tempo, parcela correspondente a até 10%
(dez por cento) do patriménio liquido do Fundo aplicado exclusivamente em Outros
Ativos desde que tais recursos estejam diretamente vinculados a investimentos
programados, pagamentos de despesas e outros encargos programados do Fundo,
nos termos da regulamentagéo e deste Regulamento.

8.3.1. Caso os investimentos do Fundo em quotas do FIP nfo sejam realizados dentro do
prazo previsto no subitem (i) do item 8.3 acima, o Administrador e/ou Gestor devera em
até 10 (dez) dias uteis: (i) reenquadrar a Carteira; ou (ii) devolver os valores que
ultrapassem o limite estabelecido aos Quotistas que tiverem integralizado a ultima chamada
de capital, sem qualquer rendimento, na proporgao por eles integralizada.

8.3.2. Os valores restituidos aos Quotistas, na forma do item 8.3.1, ndo serdo
contabilizados como Capital Integralizado e deverdo recompor o Capital Subscrito do
respectivo Quotista, valores estes que poderdo ser solicitados novamente pelo
Administrador, nos termos do item 12.5 abaixo.

8.3.3. Os recursos do Fundo investidos em Outros Ativos poderéo ser aplicados, em sua
totalidade, em titulos e/ou valores mobiliarios de um mesmo emissor.

8.4. Os dividendos, juros sobre capital proprio, bonificacdes e quaisquer outras
remuneragdes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus
investimentos, serdo incorporados ao patriménio liquido do Fundo e serdo considerados
para fins de pagamento de parcelas de amortizagdo aos Quotistas e/ou das taxas devidas ao
Administrador e/ou ao Gestor.

8.5. O Fundo ndo realizara operagdes de empréstimo de qualquer natureza, salvo na
hipotese de que trata o Artigo 10 da Instrugio CVM 578; ou (ii) nas modalidades
estabelecidas pela CVM, desde que aprovadas pela Assembleia Geral de Quotistas, e
somente podera operar no mercado de derivativos para fins de prote¢do patrimonial, nas
modalidades autorizadas pela CVM, e desde que observadas as regras aplicaveis as
entidades fechadas de previdéncia complementar, previstas na Resolugdo CMN n°
3.792/09, conforme alterada e quando aplicaveis.

8.6. Em nenhuma hipotese o presente Regulamento podera restringir ou limitar, por
qualquer meio, as atividades atualmente desenvolvidas, ou a serem desenvolvidas, por
qualquer Parte Ligada ao Administrador ou ao Gestor.

8.7. O Administrador devera observar, na composigdo da Carteira do Fundo, eventuais
limites de diversifica¢do e concentragdo de ativos a que seus Quotistas estejam sujeitos,
por forga de lei ou de contrato, desde que o potencial quotista notifique previamente o
Administrador, por escrito, sobre tais limites antes da data de subscrigdo de suas Quotas.
Adicionalmente, o Administrador observara as normas e legislagio aplicaveis as entidades
fechadas de previdéncia complementar, no que se refere aos limites de diversificagio e
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concentragio de ativos que compdem a carteira do Fundo e normas aplicaveis ao
pagamento de taxas de performance.

CO-INVESTIMENTO

8.8.  Observado o disposto na Clausula 8.9 abaixo, o0 Administrador e/ou Gestor podera,
a seu exclusivo critério, compor os recursos investidos do Fundo com recursos de outros
investidores, incluindo outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor, ou por suas Partes Ligadas, no Brasil ou no exterior.

8.9. O Administrador e o Gestor deverdo oferecer primeiramente aos Quotistas,
mediante comunicagio escrita, a oportunidade de realizar investimentos juntamente com o
Fundo, sempre que, verificada uma oportunidade de investimento, o Fundo n3o possua
recursos suficientes para realizar referido investimento de forma integral.

8.9.1. Ocorrendo a hipdtese prevista no item 8.9, os Quotistas com direito de preferéncia
terdo o prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da comunicagéo
do Administrador, para se manifestar quanto a sua intengdo de participar na oportunidade
de co-investimento na proporg¢do do respectivo Capital Subscrito e, em caso afirmativo,
deverdo notificar o Administrador.

8.9.2. Apds o decurso do prazo previsto no item 8.9.1 acima, o Administrador e o Gestor
poderdo, a seu exclusivo critério, oferecer a terceiros a oportunidade de participar na
oportunidade de co-investimento.

CLAUSULA NONA — DO PERIODO DE INVESTIMENTO PARA A
FORMACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

9.1. O Fundo tera um periodo de investimento (“Periodo_de Investimento™) que se
iniciara na data do registro de funcionamento do Fundo na CVM e se estendera por até 04
(quatro) anos ou até a integralizagfio total das Quotas subscritas, 0 que ocorrer primeiro.

9.1.1. O Periodo de Investimento podera ser estendido por até 2 (dois) periodos de 1 (um)
ano cada. O primeiro periodo de 1 (um) ano podera ser estendido a exclusivo critério do
Gestor, mediante comunica¢do ao Administrador e aos Quotistas, desde que ndo haja
altera¢iio do prazo de duragdo do Fundo, e o segundo periodo mediante aprovagdo da
Assembleia Geral de Quotistas, por recomendagdo do Gestor.

9.2. O Administrador podera, apos o término do Periodo de Investimento, exigir
integralizagdes remanescentes, até o limite do Capital Subscrito, a fim de realizar (i) o
pagamento de despesas, encargos e responsabilidades do Fundo; e/ou (ii) novos
investimentos em quotas do FIP, que serdo destinados ao pagamento ou a constituigido de
reservas para pagamento:
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(a) de compromissos assumidos pelo Fundo perante o FIP antes do término do
Periodo de Investimento;

(b) dos custos de estruturagdo, viabilizagdo e manutencgio das operagdes do FIP
e de suas Companhias Investidas, inclusive tributos; e/ou

(©) de integralizagio de quotas de emissdo do FIP, com a finalidade de impedir
a diluigdo dos investimentos ja realizados, a perda de valor dos ativos do FIP e de
suas Companhias Investidas, ou a perda de controle por parte do FIP nas
Companhias Investidas, conforme o caso.

CLAUSULA DEZ — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A distribuigdio de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas sera feita
exclusivamente mediante a amortizagio parcial e/ou total de suas Quotas, observado o
disposto no 12.8 deste Regulamento.

10.2. O Administrador promovera amortizagdes parciais e/ou amortizagdo total das
Quotas, a qualquer momento durante o prazo de duragdo do Fundo, a exclusivo critério do
Administrador e do Gestor, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo,
em fungio de seus investimentos em quotas do FIP e em Outros Ativos, sejam superiores
ao valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo.

10.2.1. Quando da realizacdo de qualquer amortizagdo de Quotas, os recursos distribuidos
aos Quotistas serdo considerados devolugdo do Capital Integralizado pelos Quotistas do
Fundo até que a referida amortizagdo, em conjunto com as demais amortizagdes ja
realizadas, conforme o caso, atinja 0 montante total equivalente ao Capital Integralizado
pelos Quotistas do Fundo, observado que o pagamento das amortizagdes seré realizado de
forma proporcional ao respectivo percentual do Capital Integralizado por cada Quotista.

10.3. Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizagio de Quotas deverdo abranger todas
as Quotas integralizadas do Fundo, em beneficio dos respectivos Quotistas, ressalvada a
hipétese prevista no item 12.7 abaixo.

CLAUSULA ONZE - DO PATRIM()I!IO AUTORIZADO, DO PATRIMONIO
INICIAL E NOVAS EMISSOES DE QUOTAS DO FUNDO

11.1. O patrimdnio autorizado do Fundo sera de até¢ R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) (“Patrimdnio Autorizado™), e serd composto por até¢ 100.000 (cem mil) Quotas.

11.2. O patriménio inicial do Fundo, apdés a primeira emissdo de Quotas (“Primeira
Emissdo™), ¢ formado por 10.000 (dez mil) Quotas, com pre¢o unitario de R$ 1.000,00 (um
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mil reais) (“Preco de Emissdo”), totalizando na data de encerramento da Primeira Emisséo,
o valor subscrito de, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Patriménio
Inicial™).

11.2.1 As Quotas representativas do patriménio do Fundo deverdo ser integralizadas nos
termos previstos no item 12.5 abaixo.

11.3. Emissdes de novas quotas do Fundo (“Novas Quotas™), até o limite do Patrimdnio
Autorizado, poderdo ser realizadas por recomendagio do Administrador, e mediante
aprovagdo pela Assembleia Geral de Quotistas.

11.3.1. Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscricio de Novas Quotas, na
proporgio de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, na data da respectiva
emissdo. O direito de preferéncia referido neste item 11.3.1 podera ser exercido apenas na
Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a respectiva emissio.

11.4. O prego unitario de emissdo de Novas Quotas sera estabelecido na Assembleia
Geral de Quotistas que deliberar sobre a respectiva emisséo, observado que o referido prego
unitario nio podera ser inferior ao valor contabil da Quota na data de deliberagio, nos
termos do item 16.6 abaixo, em especial o seu subitem (iii).

CLAUSULA DOZE - DAS CARAC_TERiSTICAS, DIREITOS, EMISSAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO DAS QUOTAS

CARACTERISTICAS DAS QUOTAS

12.1.  As Quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio.

12.2. Todas as Quotas do Fundo terdio forma nominativa e serdo mantidas em conta de
depodsito em nome de seus titulares, mantida pela institui¢@o escrituradora, conferindo a
seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

12.2.1. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente no fechamento de cada dia util,
devendo corresponder a divisio do valor do patriménio liquido pelo nimero de Cotas do
FUNDO no encerramento do dia e sera apurado semestralmente ou em menor
periodicidade, caso seja necessario para integralizagdo de novas cotas, amortizagdo ou
resgate de cotas, ou, ainda, mediante solicitagdo por escrito da maioria dos cotistas do
FUNDO.

12.2.2. Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em iguais condigGes,
observado o disposto no item 12.7 abaixo.
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12.2.3. O valor unitario da Quota sera informado/calculado com 7 (sete) casas decimais,
sem arredondamento, ou por outro critério definido pelo Administrador.

DIREITOS DE VOTO

12.3. Sera atribuido a cada Quota o direito a um voto na Assembleia Geral de Quotistas,
observado o disposto no item 12.7 abaixo.

EMISSAO E SUBSCRICAO DE QUOTAS

12.4. O Fundo e a emissdo de suas Quotas serdo registrados perante a CVM, nos termos
da regulamentagio aplicavel, observado a possibilidade de dispensas de registro
autorizadas pela CVM.

12.4.1. No ato de subscrigio das Quotas do Fundo, representativas do Patriménio Inicial
e/ou de Novas Quotas, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscrigdo, que sera
autenticado pelo Administrador, (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel,
a integralizar determinada quantidade de Quotas e/ou Novas Quotas por ele subscritas
(“Capital Subscrito™), nos termos de *“Instrumento Particular de Subscri¢do de Quotas e
Compromisso de Subscrigio e Integralizagdo”, que sera assinado pelo investidor na data
de subscrigdo de suas Quotas e/ou Novas Quotas (“Compromisso de Investimento™) e (iii)
recebera termo de adesdio a este Regulamento e exemplar atualizado deste Regulamento,
quando devera declarar que esta ciente, (a) das disposi¢des contidas no Compromisso de
Investimento e neste Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de
investimento do Fundo e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme
descritos neste Regulamento.

INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

12.5. As Quotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio
do Médulo de Distribui¢io de Ativos (“MDA™), administrado e operacionalizado pela
CETIP; ou (ii) por meio da transferéncia de recursos em montante equivalente ao constante
dos Compromissos de Investimentos celebrados pelo investidor diretamente para a conta
de titularidade do FUNDO, mediante transferéncia eletronica disponivel — TED, ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN..

12.5.1.Na medida em que o Gestor e/ou Administrador identifique necessidades de
recursos para investimento em quotas do FIP, e/ou para o pagamento de despesas ¢
encargos do Fundo, os Quotistas serdo chamados a aportar recursos no Fundo, mediante a
integralizagdo das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas, nos
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termos dos Compromissos de Investimento (o valor que venha a ser efetivamente entregue.
pelos Quotistas, ao Fundo, a titulo de integralizagdo de suas Quotas, ¢ doravante designado
de “Capital Integralizado™).

12.5.2. Recebida a instrugdo de aporte de capital do Gestor, ou chamada de capital dos
fundos investidos, o Administrador devera encaminhar notificagdo por escrito, a cada um
dos Quotistas, em até 3 (trés) dias uteis, solicitando a integralizagdo parcial ou total das
Quotas originalmente subscritas pelos Quotistas nos termos dos Compromissos de
Investimento (“Requerimento de Integraliza¢do™).

12.5.3.0 Requerimento de Integralizagdo especificara o montante € o prazo para
integralizagdo das Quotas, que em nenhuma hipdtese serd inferior a 7 (sete) dias corridos,
contados da data de envio pelo Administrador.

12.5.4. As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo respectivo prego de subscrigéo,
atualizado pelo IPCA, observado o disposto em cada Compromisso de Investimento
firmado com os Quotistas do Fundo (“Preco de Integralizacdo™).

12.5.5. O Administrador entregara aos Quotistas recibo de integralizagdo correspondente a
cada integralizagdo que seja realizada pelos Quotistas nos termos desta Clausula Doze.

12.5.6. O procedimento disposto nos itens 12.5.2 a 12.5.5 acima sera repetido a cada nova
decisio de investimento do FIP em Companhias Alvo e/ou em Companhias Investidas, se
for o caso, e/ou no caso de necessidade de recursos para o pagamento de despesas e
encargos do Fundo, limitado ao valor do Capital Subscrito de cada Quotista.

12.5.7. Os Quotistas, ao subscreverem Quotas na forma do item 12.4 acima, comprometer-
se-30 a cumprir com o disposto neste item 12.5 ¢ com os respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao
Fundo na hipétese de nido cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste item 12.5 e
dos respectivos Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no
item 12.7 abaixo.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.5 acima, e mediante anuéncia do Gestor e do
Administrador, a integralizagio de Quotas podera ser realizada por meio da utilizagdo de
bens e direitos, inclusive titulos ou valores mobiliarios, avaliados por seu valor de mercado,
conforme o caso, observadas a regulamentagio aplicavel ao Fundo e aos respectivos
Quotistas, inclusive, mas néo se limitando, a legislagdo tributaria.

12.6.1. O Quotista que desejar integralizar as suas de cotas por meio da utilizagao de bens
e direitos devera:
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(i) comprovar o custo de aquisi¢do do ativo, bem como o valor de mercado pelo
qual sera realizada a integralizagdo; e

(i) disponibilizar previamente ao Administrador os recursos necessarios para o
recolhimento do imposto sobre a renda, devido nos termos da legislagdo em vigor,
e do Imposto sobre Operagdes Financeiras - IOF, quando aplicavel.

INADIMPLENCIA DOS QUOTISTAS

12.7. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagdo do
Quotista de aportar recursos no Fundo até a data especificada no Requerimento de
Integralizagdo, ndo sanada nos prazos previstos no item 12.7.1 abaixo, resultara em uma
ou mais das seguintes consequéncias ao Quotista inadimplente (o “Quotista
Inadimplente™), a serem exercidas a exclusivo critério do Administrador:

(i) suspensdo dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Quotistas;
e/ou (b) alienagio ou transferéncia das suas quotas do Fundo; e/ou (c) recebimento
de todas e quaisquer amortizagdes e todos os valores que lhe caberiam por ocasido
da liquidagdo do Fundo, que serdo utilizados para o pagamento dos débitos do
Quotista Inadimplente perante o Fundo nos termos do item 12.7.4. abaixo; e

(i) direito de alienagdo pelo Administrador das Quotas, integralizadas ou ndo
integralizadas, detidas pelo Quotista Inadimplente a qualquer terceiro, podendo ser
Quotista ou ndo, nos termos e condigdes do Compromisso de Investimento, a fim
de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo.

12.7.1. As consequéncias referidas no item 12.7 acima somente poderao ser exercidas pelo
Administrador caso o respectivo descumprimento nio seja sanado pelo Quotista
Inadimplente no prazo de até 05 (cinco) dias, na hipétese do subitem (i), ou de até 30 (trinta)
dias, na hipétese do subitem (ii), a contar da data de aporte de recursos especificada no
Requerimento de Integralizag@o.

12.7.2. Qualquer débito em atraso do Quotista Inadimplente perante o Fundo sera
atualizado, a partir da data especificada para pagamento no Requerimento de Integralizagéo
até a data de quitagdo do débito, pela variagdo percentual acumulada do IPCA, além de
multa nio compensatéria equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do débito corrigido
e juros moratorios equivalentes a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito
corrigido, observado que o Administrador podera ndo aplicar as penalidades previstas neste
item 12.7.2 a seu exclusivo critério.

12.7.3. Caso o Quotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado nos itens 12.7.(i) e 12.7.(ii) acima, tal
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Quotista Inadimplente passard a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e
rendimentos do Fundo, a titulo de amortizagao de suas Quotas.

12.7.4.Se o Administrador realizar amortizagio de Quotas aos Quotistas do Fundo
enquanto o Quotista Inadimplente for titular de Quotas do Fundo, os valores referentes a
amortizagdo devida ao Quotista Inadimplente serdo utilizados pelo Administrador para o
pagamento dos débitos do Quotista Inadimplente perante o Fundo, sendo efetuado o
desconto proporcional no valor das Quotas do Quotista Inadimplente, no mesmo valor da
respectiva amortizagdo. Eventuais saldos existentes, apos a dedugdo de que trata este item,
serdo entregues ao Quotista Inadimplente, a titulo de amortizagdo de suas Quotas.

PROCEDIMENTOS REFERENTES A AMORTIZACAO DE QUOTAS

12.8. As Quotas do Fundo serdio amortizadas observando-se o disposto na Clausula Dez
acima e o disposto neste item 12.8, sendo que o pagamento das amortizagGes sera realizado
de forma proporcional ao Percentual Integralizado por cada Quotista.

12.8.1. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo aos Quotistas
cair em dia que ndo seja Dia Util, tal pagamento serad efetuado no primeiro Dia Util
seguinte, pelo valor da Quota em vigor no dia do pagamento.

12.8.2. Os pagamentos de amortizagdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco
Central do Brasil.

12.8.3. Ao final do prazo de duragdo do Fundo e/ou quando da liquidagdo antecipada do
Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Quotas do Fundo deverio ter seu valor
amortizado integralmente em moeda corrente nacional apos o pagamento de todas as
exigibilidades e provisdes do Fundo. Nio havendo recursos para tanto, sera adotado o
seguinte procedimento:

(i) o Administrador convocara uma Assembleia Geral de Quotistas, no caso de
utilizagdo de bens e direitos, inclusive valores mobilidrios para fins de pagamento
de amortizagdo das Quotas, a qual devera deliberar sobre os procedimentos de
dagio em pagamento dos ativos do Fundo;

(ii) na hipotese da Assembleia Geral de Quotistas referida acima ndo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos de dagdo em pagamento referida no
item anterior, uma nova Assembleia Geral de Quotistas sera convocada para
deliberar pela entrega de tais ativos aos Quotistas, mediante a constituigdo de um
condominio que tera suas caracteristicas definidas na referida Assembleia Geral de
Quotistas. Apds a aprovagdo da constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
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neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes;

(iii)  na hipdtese descrita no subitem anterior, o Administrador devera notificar
os Quotistas, (a) para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio de ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, (b)
informando a proporgdo dos ativos a que cada Quotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Quotistas apds
a constitui¢do do referido condominio; e

(iv)  caso os Quotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio
referido acima, essa fungiio sera exercida pelo(s) Quotista(s) que detenha(m) a
maioria das Quotas integralizadas.

RESGATE DAS QUOTAS

12.9. As Quotas ndo sdo resgataveis antes da liquidago do Fundo.

NEGOCIACAO DAS QUOTAS

12.10. As Quotas do Fundo poderdo ser admitidas 4 negociagdo no mercado secundario,
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, por meio de deliberagdo do
Administrador, sem prejuizo de serem negociadas por meio de transagdes privadas, sempre
mediante a observancia do disposto nos itens 12.10.1 ao 12.10.3 abaixo.

12.10.1. Todo Quotista que ingressar no Fundo por meio de operagdo de compra ¢
venda de Quotas no mercado secundério deverd aderir aos termos e condigles deste
Regulamento, mediante a assinatura de termo de adeséo preparado pelo Administrador, nos
termos do disposto no item 12.4.3. acima.

12.10.2. Caso um Quotista alienante venha a alienar suas Quotas a terceiros e/ou a
outros Quotistas antes do pagamento integral do Preco de Integralizagdo das Quotas objeto
da operagio de alienagdo, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento, tal
operagio de alienagdio somente sera vélida na hipotese do novo titular das Quotas assumir
integralmente as obrigagdes previstas no Compromisso de Investimento em nome do
Quotista alienante, nos termos do disposto no item 12.4.3 acima.

12.10.3. O Administrador devera exigir a comprovagdo da qualificagdo disposta no
item 2.1 deste Regulamento para proceder a transferéncia de titularidade de Quotas
negociadas no mercado secundario.

12.11. Na hipétese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo suas Quotas,
nio existira nenhuma espécie de direito de preferéncia dos demais Quotistas para adquiri-
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las, bem como nenhum esfor¢o de venda por parte do Administrador e/ou do Gestor. O
Quotista que desejar alienar suas Quotas devera apresentar o comprador ao Administrador,
que analisara o enquadramento do novo investidor conforme paragrafo terceiro do item
12.10.3 acima.

CLAUSULA TREZE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

13.1. A Assembleia Geral de Quotistas realizar-se-a de forma ordinaria, anualmente, para
deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do item 13.1.1 abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista nesta Clausula Treze.

13.1.1. Competira exclusivamente a Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras que venham a ser atribuidas por forca deste
Regulamento:
(1) deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo apresentadas pelo
Administrador, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 180
(cento e oitenta) dias ap6s o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento;

(iiiy  deliberar sobre a destituigdo ou substitui¢io do Administrador /ou do Gestor
¢ escolha de seu substituto;

(iv)  deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou eventual
liquidagio do Fundo;

W) deliberar sobre a emissdo e distribuigio de Novas Quotas, observado o
disposto nos itens 11.3 ao 11.4 acima;

(vi)  deliberar sobre o aumento na Taxa de Administragdo, da Taxa de
Performance e/ou da Taxa de Estruturagio devidas ao Administrador e/ou ao
Gestor;

(vii) deliberar sobre a prorrogagio do prazo de duragdo do Fundo;

(viii) deliberar sobre alteragdes nos quoéruns de instalagio e deliberagdo da
Assembleia Geral de Quotistas;

(ix)  deliberar sobre a instalagdo, composigdo, organizagao e funcionamento de
comités e conselhos do Fundo;

(x) a eleicdo ou destituigdo dos membros dos comités e conselhos do Fundo;

SP - 20672389v1




Pagina
000041/000057

Registro N°
5.364.299
27/02/2019

Protocolo n°® 274.623 de 27/02/2019 as 13:40:59h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
elou eficacia contra terceiros sob n° 5.364.299 em 27/02/2019 e averbado no registro n°® 5088697/09 neste 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto
Peppe - Escrevente.

Oficial | Estado | Sccrotaria Fazenda | Reg. Civil I T Justica | M.pidlico | 1ss [ Condugio | Despesas | Total

R$ 334,05 I R$ 95,23 ‘ RS 65,20 R$ 17,61 RS 22,84 I R$ 16,26 R$ 7,00 I R$ 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 558,19

¢ \opaL
Fundo de acordo com o Codigo da ABVCAP/ANBIMA de

‘==‘ /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
abvcap ANBIMA Investimento em Participacbes e Fundos de Investimento em

Empresas Emergentes.

(xi)  deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagGes ao
Administrador, na forma prevista nos subitens (vi) e (vii) do item 5.1 deste
Regulamento;

(xii)  deliberar sobre a realizagdo de operagdes pelo Fundo de que trata a Clausula
Quatorze deste Regulamento e a celebragio de contratos entre o Fundo e Partes
Ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, quando ndo aprovadas expressamente na
forma deste Regulamento, bem como quaisquer outros atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos da referida Clausula;

(xiii) deliberar sobre a aprovagdo de despesas do Fundo ndo previstas na Clausula
Quinze deste Regulamento ou o seu respectivo aumento acima dos limites ali
previstos;

(xiv) a aprovagdo do laudo de avaliagdo do valor justo de ativos utilizados na
integralizagio de Quotas do Fundo, nos termos do art. 20, § 7°, da Instru¢do CVM
578/16;

(xv) deliberar sobre o voto do Gestor, como representante legal do Fundo, na
assembleia geral de quotistas do FIP que deliberar sobre a prorrogagéo do prazo de
duragio do FIP;

(xvi) deliberar sobre os procedimentos de entrega de ativos como pagamento de
amortizacdo e/ou resgate de Quotas, observado o disposto no item 12.8 acima;

(xvii) deliberar sobre a prestagdo de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma
de coobrigagio e de garantia real, em nome do Fundo a terceiros, nos termos do
item 6.2 acima; e

(xviii) deliberar sobre a alteragdo da classificagio do Fundo, nos termos do
“Cadigo ABVCAP/ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para o Mercado
de FIP e FIEE” da ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

13.1.2. Independentemente do disposto no subitem (ii) do item 13.1 acima, este
Regulamento poders ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Quotistas ou
de consulta aos Quotistas sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagdo aos Quotistas; (ii) for necessaria em virtude de atualizagdo dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como
alteragdio na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e
(iii) envolver redugéo da taxa de administragdo ou da taxa de gestdo.
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13.1.3. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do item 13.1.2 acima devem ser
comunicadas aos Quotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas. A alteragdo referida no inciso (iii) do item 13.1.2 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Quotistas.

13.1.4. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Quotistas realizar-se-a na sede
do Administrador.

13.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas sera realizada mediante envio de
correspondéncia, escrita ou eletronica, a cada um dos Quotistas, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias em primeira convocagdo, devendo tal correspondéncia conter dia, hora
e local em que sera realizada a Assembleia Geral e, ainda que de forma sucinta, descrigéo
dos assuntos a serem discutidos e votados. A segunda convocagdo para a Assembleia Geral
devera ser realizada com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, podendo ocorrer em
conjunto com a primeira convocagio.

13.2.1. Independentemente da convocagio prevista no item 13.2 acima, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os Quotistas.

13.2.2.0 Administrador deve disponibilizar aos Quotistas todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de convocagdo da
Assembleia Geral de Quotistas.

13.3. A Assembleia Geral de Quotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por
solicitagdo de Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Quotas emitidas pelo Fundo.

13.3.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas por solicitagdo dos Quotistas,
conforme disposto acima, deve:

(i) ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Quotistas assim
convocada deliberar em contrario; e

(ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais
Quotistas.

13.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Quotistas 0s Quotistas inscritos no
registro de Quotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas € que se
encontrem quites com o cumprimento de suas obriga¢des em face do Fundo.

13.5. Terdo qualidade para comparecer & Assembleia Geral os Quotistas, seus

representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.
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13.5.1. Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pelo Administrador antes da respectiva Assembleia Geral de Quotistas,
caso em que serio considerados como presentes a4 Assembleia Geral, para fins de
atendimento ao quérum minimo de instalagéo.

13.6. A critério do Administrador, as deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas
poderdo ser tomadas e aprovadas sem necessidade de reunido, mediante processo de
consulta formalizada em carta, correio eletrdnico ou telegrama, dirigido pelo
Administrador a cada Quotista.

13.6.1. Na hipétese prevista no item 13.6, caso as deliberagdes sejam tomadas por meio de
processo de consulta, os Quotistas terdo prazo para envio de resposta escrita ou eletronica
de, no méaximo, 30 (trinta) dias corridos contados da data de envio da carta referida no item
13.6 pelo Administrador.

13.6.2. A auséncia de resposta a consulta formal, ou o recebimento pelo Administrador da
respectiva resposta depois de recorrido o prazo estipulado no item 13.6.1 acima, serdo
considerados como abstengio por parte dos Quotistas a aprovagdo das matérias constantes
do objeto da consulta.

13.7. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de, no
minimo, a maioria dos Quotistas e, em segunda convocag@o, com qualquer nimero.

13.8. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Quotistas, como regra geral, serdo
aprovadas por Quotistas que representem a maioria dos presentes, ressalvado o disposto
nos itens abaixo.

13.8.1. As delibera¢des das Assembleias Gerais de Quotistas de que tratam os subitens (ii),
(iv), (v), (vi), (viii), (ix), (xi), (xii), (xiii), (xiv), (xv) do item 13.1.] acima, serdo aprovadas
por Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Quotas subscritas do
Fundo.

13.8.2. No caso de substitui¢gio do Administrador e/ou Gestor, caso um desses venha a
renunciar as suas fungdes, conforme descrito nos itens 3.4,3.4.1 e 3.6 acima, a escolha do
seu substituto devera ser aprovada por Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Quotas subscritas do Fundo.

13.8.3. As delibera¢des das Assembleias Gerais de Quotistas de que trata o subitem (xvi)
do item 13.1 acima deverdo ser aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) das Quotas subscritas do Fundo.

13.8.4. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Quotistas de que tratam 0s subitens

(viii) e (xvii) do item 13.1 acima deverdo ser aprovadas por Quotistas que representem, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) das Quotas subscritas do Fundo.
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13.8.5. A destitui¢io do Administrador e/ou do Gestor, por vontade exclusiva dos
Quotistas, devera ser aprovada por Quotistas representando, no minimo, 95% (noventa ¢
cinco por cento) das Quotas subscritas do Fundo. Na deliberacdo referente & destituigéo
prevista neste item, as Quotas de titularidade do Administrador, Gestor ou de Partes
Ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor ndo terdo direito a voto.

13.9. Nio podem votar na Assembleia Geral de Quotistas e nem fazer parte do computo
para fins de apuragéo do quérum de aprovagéo:

(1) o Administrador e/ou Gestor, se vier a ser Quotista;
(ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou Gestor;

(ili)  empresas consideradas partes relacionadas ao Administrador e/ou Gestor,
seus socios, diretores e funciondrios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
W) os Quotistas cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

(vi)  os Quotistas, na hipotese relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagio do Patrimdnio Liquido.

13.9.1. Nio se aplica a vedagfio prevista no item 13.9 acima quando (i) os unicos Quotistas
forem as pessoas acima mencionadas; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Quotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Quotistas, ou em
instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia Geral de Quotistas
em que se dara a permissdo de voto.

13.9.2. Os Quotistas devem informar ao Administrador e aos demais Quotistas as
circunstancias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos dispostos nos incisos
(v) € (vi) do item 13.9 acima, sem prejuizo do dever de diligéncia do Administrador em
buscar identificar os Quotistas que estejam nessa situagio.

CLAUSULA QUATORZE — DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSE

14.1 Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes ligadas ao Administrador,
ao Gestor ou a qualquer Quotista do Fundo (as “Partes Ligadas™):

(i) qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% (dez por cento)
ou mais do capital social do Administrador, do Gestor ou de qualquer Quotista,
conforme o caso, direta ou indiretamente; ou

(ii)  qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento) em que O

Administrador, o Gestor, um Quotista ou qualquer das pessoas elencadas no
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subitem (i) acima participem com 10% (dez por cento) ou mais do capital social,
direta ou indiretamente; ou

(ili)  qualquer fundo de investimento em que qualquer Quotista ou qualquer das
pessoas elencadas nos subitens (i) acima e/ou (iv) abaixo participem com 25%
(vinte e cinco por cento) ou mais do patrimdnio, direta ou indiretamente; ou

(iv)  qualquer pessoa natural que seja parente até o segundo grau em linha reta,
ou até o quarto grau em linha colateral ou transversal, nos termos da legislagdo
civil; ou

) qualquer pessoa natural que seja socio, administrador ou funcionario do
Administrador ou do Gestor.

14.2. Observadas as disposicdes regulamentares vigentes, sera permitido as Partes
Ligadas investir no Fundo, bem como atuar como prestadores de servigos do Fundo e/ou
do FIP ou de qualquer das companhias investidas do FIP, desde que observado o disposto
no item 14.3 adiante.

14.2.1. Caso qualquer Parte Ligada venha a celebrar contrato de prestagéo de servigos com
o Fundo ou com o FIP ou com qualquer das companhias investidas do FIP, referido contrato
devera ser celebrado em bases comutativas e usuais de mercado, observados os principios
de boa-fé e o disposto neste Regulamento.

14.3. Salvo aprovagio da maioria dos Quotistas e exceto se de outra forma disposto neste
Regulamento, ¢ vedada a realizagdo de operagdes, pelo Fundo, em que este figure como
contraparte das seguintes pessoas:

(i) o Administrador, o Gestor e qualquer Parte Ligada e eles, individualmente
ou em conjunto, com participagdo superior a 10% (dez por cento) do capital social
votante ou total; e

(ii) os Quotistas titulares de quotas representativas de, no minimo, 5% (cinco
por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, seus socios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento)
do capital social votante ou total.

CLAUSULA QUINZE - DOS ENCARGOS DO FUNDO

15.1. Constituirdo encargos do Fundo, além da Taxa de Administragdo das Taxas de
Performance descritas nos itens 4.3, 4.4 e 4.5, e da Taxa de Estruturago, as seguintes
despesas:

(i) emolumentos e comissdes pagos por operagdes do Fundo; L
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(i1) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais e
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do
Fundo;

(iii)  impressdo, expedi¢do e publicagiio de anuncios de inicio e de encerramento
de oferta, relatorios, formularios e periodicos, previstas neste Regulamento ¢ na
regulamentacgo;

(iv)  registro de documentos em cartérios, impressdo, expedigdo e publicagédo de
relatérios, formularios e informagdes periddicas e eventuais, previstas na
regulamentagio pertinente, inclusive publica¢des e correspondéncia do interesse do
Fundo e dos Quotistas;

v) honorarios € despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das
demonstragdes contabeis do Fundo;

(vi)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razio
de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagdo, imputada ao Fundo, se for o caso;

(vii) parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apélices de seguro ¢ néo
decorrentes de culpa ou negligéncia do Administrador e/ou do Gestor no exercicio
de suas fungdes;

(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia
de recursos do Fundo entre bancos;

(ix) quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive aquelas
incorridas previamente para este fim, ou a fusdo, incorporagdo, cisdo,
transformagdo ou liquidagdo do Fundo;

(x) quaisquer despesas relativas a realizacio de Assembleia Geral de Quotistas,
reunides de comités ou conselhos do Fundo, incluindo, mas nfio se limitando a taxa

de registro de oferta publica na CVM;

(xi) taxas de escrituragio de quotas, de controladoria, de custddia e de liquidacéo
dos ativos integrantes da Carteira do Fundo;

(xii) despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada; e

(xiii) quaisquer despesas na elaboragdo e entrega dos documentos referidos nos
subitens (vi) e (vii) do item 5.1 acima.
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15.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo se de outra forma disposto na regulamentagao aplicavel aoc Fundo, ou
em caso de decisdio contraria da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quérum de
deliberagdo de que trata a Clausula Treze deste Regulamento.

15.3. Independentemente de ratificagdo pela Assembleia Geral, as despesas inerentes a
constitui¢io do Fundo incorridas pelo Administrador anteriormente a constitui¢do do
Fundo e/ou ao seu registro na CVM serio passiveis de reembolso pelo Fundo.

15.4. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo, da
Taxa de Performance e/ou da Taxa de Estruturagiio sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
respectiva taxa.

CLAUSULA DEZESSEIS - DAS DEI\:IONSTBAC(-)ES CONTABEIS E DA
AVALIACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

16.1. O Fundo tera escrituragio contabil propria, devendo as aplica¢Ses, as contas e as
demonstragdes contabeis do Fundo serem segregadas daquelas do Administrador.

16.2. O Fundo esté sujeito as normas de escrituragfo, elaboragéo, remessa ¢ publicidade
de demonstragdes contabeis determinadas pela CVM.

16.3. O exercicio social do Fundo encerrara em 31 de dezembro de cada ano de seu prazo
de duragdo.

16.4. As demonstragdes contabeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio social,
deverio ser auditadas por auditor independente registrado na CVM.

16.5. Para fins do disposto na Instru¢gio CVM 579, o Fundo se enquadra no conceito de
entidade de investimento.

DA AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO PO FUNDO

16.6. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com o
valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades, nos termos deste
Regulamento.

16.7. No calculo do valor da Carteira, os ativos devem ser avaliados de acordo com a
Instrugdo CVM 579.

SP - 20672389v1




Pagina
000048/000057

Registro N°
5.364.299
27/02/2019

Protocolo n°® 274.623 de 27/02/2019 as 13:40:59h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
elou eficacia contra terceiros sob n° 5.364.299 em 27/02/2019 e averbado no registro n°® 5088697/09 neste 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto
Peppe - Escrevente.

Oficial | Estado | Sccrotaria Fazenda | Reg. Civil I T Justica | M.pidlico | 1ss [ Condugio | Despesas | Total

R$ 334,05 I R$ 95,23 ‘ RS 65,20 R$ 17,61 RS 22,84 I R$ 16,26 R$ 7,00 I R$ 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 558,19

f//MODAL

Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

.
v
| abvcap ANBIMA Investimento em Participagdes e Fundos de Investimento em

“mu
w

Empresas Emergentes.
I

CLAUSULA DEZESSETE - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

17.1. O Administrador do Fundo devera remeter aos Quotistas e a CVM:

) trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do
trimestre civil a que se referirem, as informagdes referidas no modelo Anexo 46-1
da Instrugdo CVM 578;

(ii) semestralmente, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias apds o término
dos periodos encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano a
composi¢ido da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos ativos que a
integram;

(iii)  anualmente, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento
do exercicio social, as seguintes informagdes:

(a) as demonstragdes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer
do auditor independente; e

(b) o relatorio do Administrador sobre as operagbes e resultados do
Fundo, nos termos da regulamentag3o.

17.2. As informagdes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgagao
do Fundo nio poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios ¢
documentos protocolados na CVM.

17.3. Sem prejuizo das obrigagdes referidas acima, o Administrador devera divulgar a
ampla e imediatamente a todos os Quotistas na forma prevista neste Regulamento e a CVM
por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina desta autarquia, e para
a entidade administradora de mercado organizado em que as Quotas estejam admitidas a
negociago, se for o caso, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes de sua Carteira.

17.4. A divulgagio de informagdes de que trata esta clausula sera feita mediante envio de
correspondéncia ou correio eletronico enderegado a cada um dos Quotistas, devendo todos
os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos 8 CVM na mesma data de sua
divulgagdo.

17.5. Além das demais informagdes e documentos descritos na regulamentagéo em vigor,

o Administrador deve disponibilizar aos Quotistas e 8 CVM os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:
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(1) edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Quotistas, no mesmo dia de sua convocagio;

(ii) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumadrio das decisdes tomadas na
Assembleia Geral de Quotistas ordinaria ou extraordindria, caso as Quotas estejam
admitidas a negociagdo em mercados organizados;

(iii)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Quotistas;
€

(iv)  prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicio de Quotas, nos prazos estabelecidos em
regulamentagéo especifica.

17.6. Asinformagdes de que trata o item 17.1., (ii), (a) devem ser enviadas a CVM
com base no calendario civil, e as informagdes de que tratam as alineas (b), (c), e
(d) do inciso (ii) do item 17.1. devem ser enviadas 8 CVM com base no exercicio
social do Fundo.

CLAUSULA DEZOITO - DA LIQUIDACAO DO FUNDO E DE SEUS
INVESTIMENTOS

18.1. A liquidagdo dos ativos do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, a exclusivo
critério do Administrador, sempre se levando em considerag@o a op¢do que possa gerar, na
avaliagdo do Administrador, maior resultado para os Quotistas:

(1) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, para
aqueles ativos admitidos & negociagdo em tais mercados;

(ii)  venda, por meio de transagdes privadas, dos ativos integrantes da Carteira
do Fundo; ou

(ili)  naimpossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos ativos do Fundo
aos Quuotistas, mediante observancia do disposto no item 12.8.3 acima.

18.1.1. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

18.2. Apods a divisio do patrimdnio do Fundo entre os Quotistas, o Administrador
promovera o encerramento do Fundo, informando tal fato 48 CVM, no prazo estabelecido
na regulamentagio e lhe encaminhando a documentagio exigida, assim como praticara
todos os atos necessarios ao seu encerramento das atividades do Fundo perante quaisquer
autoridades.
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18.3. O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duragdo na ocorréncia das
seguintes situagdes:

(i) caso todos os ativos tenham sido alienados antes do prazo de encerramento
do Fundo;

(i1) mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas, observado o
quérum de deliberagéo de que trata a Clausula Treze; e/ou

(iii)  nos casos previstos na Clausula Terceira acima.

18.4. O calculo do valor dos ativos para fins de liquidagao do Fundo devera ser realizado
observando-se os critérios estabelecidos na Clausula Dezesseis.

CLAUSULA DEZENOVE - DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico como
uma forma de correspondéncia valida nas comunica¢des entre 0 Administrador, Gestor e
os Quotistas.

19.2. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscri¢do e integralizagdo de
Quotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizagio ou resgate de Quotas.

19.3. Os Quotistas do Fundo deverdo manter sob absoluto sigilo ¢ confidencialidade (i)
as informagOes constantes de estudos e analises de investimento, elaborados pelo
Administrador, que fundamentem as decisdes de investimento do Fundo e/ou do FIP,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagdes e respectivas
decisdes; (ii) as suas atualizagdes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e
(iii) os documentos relativos as operagdes do Fundo e do FIP, ndo podendo revelar, utilizar
ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do
Gestor ou se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que nesta Gltima
hipotese, o Gestor devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informagao.

19.4. Para todos os meses de correg¢do dos valores previstos neste Regulamento, sera
utilizada a variag@o acumulada do dltimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis.
Nio serd devida qualquer compensagdio financeira apds a divulgagdo da variagdo
acumulada do ultimo IPCA disponivel.

19.5. Os conflitos oriundos da interpretagdo e/ou implementagdo do disposto neste
Regulamento, inclusive quanto a sua interpretagdo ou execugio, serdo solucionados por
arbitragem, de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Céamara de
Comércio Brasil-Canada (“CCBC™).
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19.5.1. A arbitragem caberd a um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
inscritos na Ordem dos Advogados do Brasil (*“Tribunal Arbitral), sendo 1 (um)
nomeado pela parte demandante, o outro pela parte demandada, e o terceiro, que atuara
como Presidente do Tribunal Arbitral, sera nomeado pelos arbitros nomeados pelas
partes. Caso os arbitros nomeados niio cheguem a um consenso quanto ao terceiro
arbitro, este sera designado segundo as regras do CCBC, no prazo maximo de 10 (dez)
dias corridos da data em que se verificar o aludido impasse. Na hipdtese de a demanda
envolver o interesse da universalidade dos Quotistas contra o Administrador, a definigdo
do arbitro a ser indicado pelos Quotistas competira a Assembleia Geral de Quotistas. Na
hipotese de em um mesmo polo da demanda figurarem Administrador ou Gestor e
parcela de Quotistas contra outra parcela dos Quotistas, ou em qualquer outra hipotese
(exceto nas demandas exclusivas entre Quotistas) a definicdo dos arbitros a serem
indicados pelas partes que compdem cada polo da demanda deverd ser tomada em
consenso entre os integrantes de cada polo da demanda.

19.5.2. A arbitragem sera realizada no Municipio de Sdo Paulo, podendo o Tribunal
Arbitral, motivadamente, designar a realizagdo de diligéncias em outras localidades

19.5.3. A arbitragem sera realizada em lingua portuguesa.

19.5.4. A arbitragem sera de direito, aplicando-se as regras e principios do ordenamento
juridico da Republica Federativa do Brasil.

19.5.5. A arbitragem sera concluida no prazo de até 6 (seis) meses, contado da
institui¢do da arbitragem ou da substituigdo do arbitro, o qual podera ser prorrogado
motivadamente pelo Tribunal Arbitral.

19.5.6. As decisdes da arbitragem serdo consideradas finais e definitivas pelas Partes
envolvidas, ndo cabendo qualquer recurso contra aquelas, ressalvados os pedidos de
correcio e esclarecimentos previstos no Artigo 30 da Lei n° 9.307/96.

19.5.7. Antes da instala¢do do Tribunal Arbitral, qualquer das Partes envolvidas podera
requerer ao Poder Judiciario medidas cautelares ou antecipagdes de tutela, sendo certo
que o eventual requerimento de medida cautelar ou antecipagdo de tutela ao Poder
Judicidrio ndo afetara a existéncia, validade e eficacia da convengdo de arbitragem, nem
representara uma dispensa com relagdo a necessidade de submissdo da controvérsia a
arbitragem. Apés a instalagiio do Tribunal Arbitral, os requerimentos de medida cautelar
ou antecipacdo de tutela deverdo ser dirigidos ao Tribunal Arbitral, que podera valer-se
do disposto no Artigo 22, § 4°, da Lei n® 9.307/96.

19.5.8. Para as medidas previstas no item acima deste Artigo, para a execugéo das
decisdes da arbitragem, e para as causas que ndo estejam submetidas a arbitragem, fica
eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o iinico competente,
renunciando a todos os outros, por mais especiais ou privilegiados que sejam.
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CLAUSULA VINTE - FATORES DE RISCO

20.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Quotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes
do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que os recursos
integralizados no Fundo serdo remunerados conforme esperado pelos Quotistas.

20.2. Restrigcdes ao Resgate de Quotas e Liquidez Reduzida. O Fundo, constituido sob
forma de condominio fechado, ndo admite o resgate de suas Quotas a qualquer momento.
As amortizagdes parciais e/ou total das Quotas serdo realizadas, a critério do
Administrador, sempre no melhor interesse do Fundo, na medida em que o valor de ganhos
e rendimentos do Fundo, em fungfo de seus investimentos em quotas do FIP e Outros
Ativos, sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisées
do Fundo ou na data de liquidagio do Fundo. Caso os Quotistas queiram se desfazer dos
seus investimentos no Fundo, sera necessaria a venda das suas Quotas no mercado
secundario, devendo ser observado, para tanto, os termos e condi¢des dos Compromissos
de Investimento referentes a subscri¢éo e integralizagio de suas Quotas e o disposto neste
Regulamento. Ainda, considerando tratar-se de um produto novo e que o mercado
secundario existente no Brasil para negociagdo de quotas de fundos de investimento em
participagdes apresenta baixa liquidez, os Quotistas do Fundo poderdo ter dificuldade em
realizar a venda das suas Quotas e/ou poderdo obter pregos reduzidos na venda de suas
Quotas.

20.3. Propriedade de Quotas vs. Propriedade dos Ativos do Fundo. Apesar de a
Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, de quotas do FIP, a propriedade das
Quotas ndo confere aos Quotistas propriedade direta sobre as quotas do FIP e/ou sobre os
valores mobiliarios que compdem a carteira do FIP. Os direitos dos Quotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Quotas integralizadas.

20.4. Distribui¢do Parcial das Quotas. Caso nio consiga o montante minimo de
subscri¢do para formagdo do Patriménio Inicial do Fundo, o Administrador sera obrigado
a cancelar a respectiva oferta, incluindo eventuais Compromissos de Investimentos
celebrados até a decis@o de cancelamento. Toda e qualquer decisdo de cancelamento devera
observar as regras previstas na Instrugdo CVM 400/03.

20.5. Liquidez Reduzida dos Ativos do Funde. Caso o Fundo precise se desfazer de
parte ou de todos as quotas do FIP antes do planejado, ha o risco de ndo haver comprador
para tais ativos e/ou o prego de negociagiio obtido podera ser bastante reduzido devido a
baixa liquidez no mercado, causando perda de patrimdnio do Fundo e, consequentemente,
do capital investido pelos Quotistas.

20.6. Pagamento Condicionado aos Retornos dos Ativos do Fundo. Os recursos
gerados pelo Fundo serdo provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital
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proprio, bonificagdes e quaisquer outras remuneragdes que sejam atribuidas as quotas do
FIP e ao retorno do investimento no dmbito do FIP. A capacidade do Fundo de amortizar
as Quotas esta condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos acima citados.

20.7. Dificuldade na Formagio da Carteira do Fundo. O FIP podera encontrar
dificuldades em identificar oportunidades atraentes de investimento, ou podera nio ser
capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis.
Ademais, condi¢des econémicas desfavoraveis podem aumentar o custo e limitar o acesso
ao mercado, reduzindo a capacidade do FIP de realizar novas aquisi¢des.

20.8. Concentragio da Carteira do Fundo. O Fundo devera aplicar, no minimo, 90%
(noventa por cento) de seu patriménio liquido em quotas de emissdo do FIP, o que
implicard em concentragio dos investimentos do Fundo em ativos emitidos por um unico
emissor € de pouca liquidez. Quanto maior a concentragdo dos recursos aplicados pelo
Fundo em ativos de um mesmo emissor, maior € o risco a que o Fundo esta exposto. Desta
forma, o Fundo estara sujeito aos mesmos riscos do FIP, os quais estdo substancialmente
expostos nesta segdo, e os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos pelo
FIP, bem como do setor de atuagido das Companhias Alvo nas quais o FIP investira.

20.9. Naiao existéncia de Garantia de Rentabilidade. A verificagido de rentabilidade
passada em qualquer fundo de investimento em quotas de fundo de investimento em
participagdes no mercado ou no préprio Fundo nio representa garantia de rentabilidade
futura. Adicionalmente, a aplicag@o dos recursos pelo FIP em projetos que possuem riscos
relacionados a capacidade de geragdo de receitas e pagamento de suas obrigagbes ndo
permite, portanto, determinar qualquer parametro de rentabilidade seguro para as Quotas
do Fundo.

20.10. Riscos Provenientes do Uso de Derivatives. O Fundo somente podera operar no
mercado de derivativos para fins de protegdo patrimonial, nas modalidades permitidas pela
CVM. A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos podera
acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

20.11. Eventual Impedimento Decorrente de Acordos de Nido-Concorréncia. Em
virtude de acordos pré-existentes de ndo-concorréncia e outras restrigdes semelhantes
envolvendo o Gestor e suas Partes Ligadas, o Gestor, na qualidade de instituigdo gestora
do FIP, podera estar impedido de avaliar e/ou realizar oportunidades de investimento em
certos setores.

20.12. Risco de Governanca. As Quotas poderdo ser negociadas no mercado secundario,
de modo que novos quotistas poderdo exercer influéncia significativa nas deliberagdes da
Assembleia Geral de Quotistas, de forma a modificar a relagdo de poderes para alteragdo
dos termos e condigdes do Fundo. Tal modificagdo podera afetar o modo de operagio do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Quotistas.
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20.13. Outros Riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do

Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC

CLAUSULA VINTE E UM — DEFINICOES UTILIZADAS NO REGULAMENTO

Para fins de referéncia, as expressdes utilizadas em letra mailscula no texto deste
Regulamento terdo o seguinte significado:

Administrador: Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios
Ltda., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°. 501, 5° andar (parte), Bloco I,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 05.389.174/0001-01, o
qual é autorizado pela CVM a exercer a atividade de
administragdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério CVM n° 7.110, de 29 de
janeiro de 2003.

Capital Subscrito: montante de Quotas que o Quotista subscreveu e se
comprometeu a integralizar, de forma irrevogavel e
irretratdvel, nos termos do Compromisso de
Investimento.

Capital Integralizado: valor efetivamente entregue, pelos Quotistas, ao Fundo,
a titulo de integralizagéo de suas Quotas.

Carteira: total de recursos e investimentos do Fundo, composta
nos termos do item 8.2 deste Regulamento.

Compromisso de “Instrumento Particular de Subscrigio de Quotas e

Investimento: Compromisso de Integralizagido™, que sera assinado
pelo investidor na data de subscricdo de suas Quotas
e/ou Novas Quotas.

Custo de Oportunidade: correspondente a 7% (sete por cento) ao ano sobre o
valor do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA.

Custodiante: BANCO MODAL S.A., institui¢do com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.° 501, Torre Pao de Agicar, 5° andar -
parte, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
30.723.886/0001-62

CVM: Comissdo de Valores Mobiliarios.
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Dias Uteis: Qualquer dia que nio seja sabado, domingo ou outro dia
em que os bancos comerciais da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, Brasil, sejam solicitados ou
autorizados por lei a permanecerem fechados.

FIP: Patria Real Estate II Multiestratégia - Fundo de
Investimento em Participagdes.

Fundo: Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de
Investimento em Participagdes Patria Real Estate I1.

Gestor: Patria Investimentos Ltda., sociedade com sede na
Cidade Sdo Paulo e Estado Sdo Paulo, na Avenida
Cidade Jardim, n.° 803, 8° andar, sala A, inscrito no
CNPIJ/MF sob o n°. 12.461.756/0001-17.

Instrucio CVM 539: Instrugdo n® 539, editada pela CVM em 13 de novembro
de 2013, e suas alteragdes posteriores, a qual redefiniu
as categorias e os critérios de qualificagdo de
investidores.

Instrucio CVM 578: Instrugdo n°® 578, editada pela CVM em 30 de agosto de
2016, que dispde sobre a constituigdo, o funcionamento
e a administragdo dos fundos de investimento em
participagdes.

Instrucio CVM 579: Instrugio n°® 579, editada pela CVM em 30 de agosto de
2016, que dispde sobre a elaboragdo e a divulgagio das
demonstragdes contabeis dos fundos de investimento
em participagdes.

IPCA: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

Novas Quotas: Quotas emitidas pelo Fundo apds a Primeira Emisséo,

nos termos do item 11.3 deste Regulamento.

Outros Ativos: (a) Certificados de Depdsito Bancario de emissdo de
institui¢des financeiras classificadas como de baixo
risco de crédito por ao menos duas agéncias de
classificagdo de risco atuante no Pais, (b) quotas de
emiss3o de fundos de investimento, classe renda fixa
e/ou referenciado DI, (¢) titulos publicos federais, e/ou
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Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento em Participagbes e Fundos de Investimento em
Empresas Emergentes.

Partes Ligadas:

Patrimonio Autorizado:

Patrimonio Inicial:

Periodo de Investimento:

Preco de Emissio:

Preco de Integralizacio:

Primeira Emissio:

Quotas:

Quotista Inadimplente:

Quotistas:

Requerimento de
Integralizaciio:

SP - 20672389v1

(d) titulos e operagdes emitidos por instituicdes
financeiras de primeira linha, desde que mediante a
observincia do disposto no item 83 deste
Regulamento.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica ou fundo de
investimento ligado ao Quotista, ao Administrador ou
ao Gestor, nos termos do item 14.1. deste Regulamento.

limite previamente autorizado para aumento do
patrimdnio do Fundo previsto no item 11.1,
independentemente de reforma do Regulamento e de
aprovagdo pela Assembleia Geral de Quotistas.

montante minimo a ser subscrito para funcionamento
do Fundo, conforme previsto no item 11.2 do
Regulamento.

periodo de investimento que se iniciard na data do
registro de funcionamento do Fundo na CVM e se
estenderd por até 04 (quatro) anos ou até a
integralizagdo total das Quotas subscritas, o que ocorrer
primeiro.

valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por cada
Quota.

preco de subscrigdo da Quota, atualizado pelo IPCA,
conforme o Compromisso de Investimento.

primeira emissdo de Quotas do Fundo, composta por
10.000 (dez mil) Quotas.

fracdes ideais do patriménio do Fundo.

Quotista que descumprir, total ou parcialmente, a
obrigagdo de aportar recursos no Fundo até a data
especificada no Requerimento de Integralizacdo.

investidores qualificados, nos termos da Instrugdo
CVM 539, que tenham subscrito Quotas do Fundo.

notificagdo encaminhada pelo Administrador ao
Quotista, solicitando a integralizag¢do parcial ou total
das Quotas subscritas.

Condugio [ Despesas
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Taxa de Administracio: parcela fixa de remuneragio devida ao Administrador
pela administragdo do Fundo e gestdo da Carteira,
calculada nos termos do item 4.2 deste Regulamento.

Taxa de Performance: parcela varidvel de remuneragiio devida ao Gestor,
calculada com base no desempenho dos investimentos
do Fundo nos termos dos itens 4.3 a 4.7 deste
Regulamento.

Taxa de Estruturacio taxa de estruturagdo equivalente a 2,5% (dois virgula
cinco por cento), por evento, devida ao Administrador,
nos termos do item 4.8 deste Regulamento.

-Regulamento aprovado de acordo com a Assembleia Geral de Cotistas realizada por

Consulta Formal encerrada em 22 de fevereiro de 2019 e em vigor a partir de 01 de abril
de 2019-
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